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ELOTERJESZTES
A Képviseld-testiilet 2026. angnsztus 13-i rendkiviili nyilvanos iilésére

Targy: Gyari utcai telkek értékesitésre valo ismételt meghirdetése

A rendkiviili illésen torténé targyalas indoka: a Képvisel-testiilet nyaron iilésezési sziinetet
tart, az épitési telek ingatlanok mielébbi meghirdetése sziikséges annak érdekében, hogy a telek
értékesitésbdl bevétel realizalédhasson az Snkormanyzat koltségvetésébe.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Gyari utcai épitési telek ingatlanok értékesitését a Képviseld-testiilet 2025. évtol kezd6déen
folyamatosan meghirdette.

Tobb palyazati fordulé eredményekképpen értékesitésre keriilt a Gyari utca 805/28 hrsz-u
(172/2025. (08.27.) képvisels-testiileti hatdrozat) ingatlan.

A tavalyi évben értékesitésre meghirdetett, de még meglévé Gyari utca 805/29-33 telkek
nyilvanos versenytargyalas keretében vald értékesitésre valé meghirdetésére kerillt sor a
32/2006. (02.19.) képviseld-testiileti hatdrozattal. A benyujtasi hataridd 2026. dprilis 30-a volt.
Tébb ingatlankszvetitének adott az Onkormdanyzat megbizast. Ajanlat nem érkezett.

Javaslom, hogy az 5 db épitési telek ingatlan egyben val6 eladésat Gjra hirdessiik meg nyilvanos
versenytargyalds keretében, melyre az I melléklet szerinti palyazati felhivast terjesztem eld
jovahagyasra.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanforgalmi értékbecslések érvényessége idokézben méjus 10-€n
lejartak, az Snkorméanyzat elkészitette az ingatlanok forgalmi értékbecslésének aktualizalasat.
Az ingatlanforgalmi értékbecslések az eléterjesztés I1. mellékletét képezik.

Az értékesitésre az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szo6lo
10/2._025. (IV. 9.) 6nkormanyzati rendelet (OR) rendelkezéseit kell alkalmazni.
Az OR 3. melléklete szerint az ingatlanok az 6nkorményzat forgalomképes vagyonét képezik.

Az OR 12. § (1) bekezdésnek a) pontja szerint csak versenyeztetés utjan, az Osszességében
legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgdltatas és ellenszolgdltatas értékaranyossagaval
lehet értékesiteni torvényben meghatdrozott forgalmi értékhatart meghaladd ingatlant. Az
értékesitésre kijelslt mindegyik ingatlan értéke meghaladja a térvényben meghatarozoti értéket,
mely Magyarorszag 2026. évi kdzponti koltségvetésérdl sz6l6 2025. évi LXIX. torvény 5.§ (2)
bekezdésének b) pontja szerint 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi érték. Mivel az
ingatlanok cgyben torténd értékesitésére teszek javaslatot, az értékhatar igy eléri az OR 13.§
(3) bekezdésénck b) pontjaban foglalt 75,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi értéket, ezért a
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palyaztatast is ennek figyelembevételével sziikséges lefolytatni.

A nyilvénos versenyeztetésre iranyuld palyézati eljéras szabalyai az OR 13.§-a szerint:

. (2) A nyilvdnos versenytdrgyaldsra vonatkozo pdlydzati felhivdst az ajdnlatok benyijtdsdra
megjelolt idépontot megelézden legaldbb 15 nappal az dnkormdnyzat honlapjdn kozzé kell
tenni és ki kell fiiggeszieni az onkormanyzat hirdetétabldjan.

(3) A nyilvdnos versenytdrgyaldsra vonatkozo pdlydzati felhivdst

b) értékesités esetén 75,0 millié forint egyedi brutto forgalmi érték felett orszdgos jelentdségil
lapban is meg kell jelentetni.

(4) A nyilvdnos versenytdrgyaldsra vonatkozo pdlydzati eljdrdsban azon természetes személyek
vagy atldthato szervezetek vehetnek részi, akiknek:

a) nincs az énkormdnyzar felé add- és egyéb (pl. bérleti dij, kozterilet-haszndlati dij)
tartozdsuk, és az errdl szol6 igazoldsukat a versenytdrgyalds megkezdésekor bemutatjdk,
igazoljak, valamint

b) ha a versenytdrgyaldsi felhivdasban ez feltételként szerepelt, a versenytdrgyaldsi biztositékot
legkésdbb a versenytdrgyalds megkezdéséig a felhivdsban megjelolt modon megfizetik, és ezt a
versenytdrgyalds megkezdésekor igazoljdk.

(5) A versenytdrgyaldsi felhivdsnak tartalmaznia kell:

a) a versenytdrgyalds tdrgydanak pontos megjelolését,

b) a versenytargyalds helyét és idejét,

¢) az esetleges versenytdrgyaldsi dokumentdcio beszerzésének feltéieleii,

d) tdjékoztatdst arrdl, hogy csak az vehet vészt a versenytdrgyaldson, aki a (3) bekezdésben leirt
feltételeknek megfelel,

e) az ajdnlat (versenytdrgyaldson valé részvételre jelentkezés) benyijtdsdnak mddjdra
vonatkozd szabdlyokat, igy killondsen azt, hogy azt irdsban, hdny példanyban kell benyijtania,
1} az ajanlat benyujtasanak helyét és idejét,

1) tajékoztatast a csatolandd mellékletekrdl, igazoldsokrdl (igy killondsen arrdl, hogy az
ajdnlatadonak az onkormdnyzat felé ado- és egyéb — pl. bérleti diff, kozteriilet-haszndiati dij —
tartozdsa nincs, illetve, ha a pdlydzatban versenytdrgyaldsi biztositék fizetését feltételiil
szabtdk, annak megfizetésérdl sz616 igazoldst,

g) a versenyezietés szempontjait, szabdlyait (a kizdrdlag a magasabb osszegii ellenszolgdltatas
szempontjdnak alkalmazdsa esetén a licitkiisz6b mértékét)

h) a versenytdrgyalds nyertesére vonatkozo ajaniati kotortség hatdridejét,

i) tdjékoztatdst arrdl, hogy amennyiben csak egy érvényes ajdnlat érkezik, ugy vagy az
dnkormdnyzat ez alapjan hozza meg dontését, vagy dont a pdlydazati eljdrds eredménytelenné
nyilvdnitdsarol.

(6) A versenytdrgyalds lebonyolitdsdt végzd személyt a tulajdonosi jogkor gyakorldja jeldli ki.
A versenytdrgyaldsrol szo6l6 felhivds a versenytdrgyvalds idépontidig visszavonhatd, a
visszavondst a meghirdetéssel azonos modon kell kézzétenni,

(7) A versenytargyaldsrdl jegyzokonyvet kell késziteni, és annak mdsolatdt a versenytdrgyalds
valamennyi résztvevdjének dt kell adni”.

A fenti rendelkezések alapjan az értékesitésre iranyuld nyilvanos versenytargyaldsra vonatkozoé
palyéazati felhivast az alabbi feltételekkel javaslom lefolytatni:

a) A palyazat beny(jtasara olyan hataridét kell megéllapitani, hogy a palyazénak kell§
ideje legyen palyazata benyujtasara. Tekintettel arra, hogy a palyazonak latvanytervet is
be kell nyujtani, javaslom, hogy az el6irt 15 napos benytjtasi hataridénél hosszabb, 30
napos hataridét allapitsunk meg. Amennyiben augusztus 19-ig ki lehet imi a palayzatot
(orszagos napilapban valé megjelenés), gy a benyujtasi hatarideje 2026. szeptember
18. (péntek) 10.00 ora lehet (a palyazatoknak eddig kell beérkeznie). Nyomtatott
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orszagos napilapban valo megjelenésre a Blikk tjsagban mutatkozik lehetéség.

A 805/29, 805/30, 805/31, 805/32 és 805/33 hrsz-i ingatlanok értékesitése egyben
torténik, részajanlattétel nem lehetséges. A nyilvanos versenytargyalas keretében tehat
csak az 5 db ingatlanra egyben lehet érvényesen pélyazatot benytjtani.

A telkek egyben torténd értékesitése miatt javaslom, hogy a palydzati felhivdsnak
legyen melléklete olyan szakmai feltételrendszer meghatdrozasa, mely az elvart €pitési
feltételeket tartalmazza: telkenként hany rendeltetési egység, és milyen rendeltetéssel,
hany szinttel épiilhessen, milyen telepiilésképi kovetelmények az elvartak, hany darab
telken beliili parkolohely kialakitasa az elvéart. Milyen telekalakitds lehetséges az 5
ingatlan vonatkozasaban. A palydzathoz az elvart épitési feltételeknek valé megfelelést
igazold, és azt bemutaté latvanytervet kelljen csatolni. Javaslom, hogy a szakmai
feltételrendszer a helyi épitési szabalyzatrol és a telepiiléskép védelmérdl szolo
onkormanyzati rendeleteben meghatdrozottakhoz képest szigoribb feltételeket
fogalmazzon meg. A javasolt elvart épitési feltételeket a pdlyazati felhivas 1/2.
melléklete tartalmazza. Amennyiben a pélydzo nem az elvart épitési feltételeknek
megfeleld latvanytervet nydjt be, tgy palyazatat a képviselo-testiilet érvénytelennek
nyilvanithatja. A latvanyterv minimumkdvetelményeit is a palydzati felhivas L/2.
melléklete tartalmazza.

A 805/29, 805/30, 805/31, 805/32 és 805/33 hrsz-{t ingatlanok felett 22 kV-os légvezeték
halad 4t, mely befolyasolja a telkek hasznalhatosagat.
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Az nkorményzat vallalja, hogy sajat kdltségére a 1égvezetéket kivaltja és azt a telkek
elétti kozat ala helyezteti el. Az erre vonatkozd tervezési munkat az Snkorményzat mar
megrendelte, a tényleges kivitelezés befejezési idejére azonban az Snkormanyzat
kitelezettséget nem vallal.

A 805/29, 805/30, 805/31, 805/32 és 805/33 hrsz-u ingatlanok minimalis vételara a
forgalmi értékbecslésben meghatarozott minimalis vételar legyen, azaz netté 166 397
638 + dfa, azaz brutt6é 211 325 000,-Ft.

Az altalanos forgalmi ado6rdl sz6l6 térvény 86.§ (1) k. pontja alapjan mentes a
beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési telek értckesitése.
Eszerint az Onkormanyzatot a targyévi ingatlanértékesités esetén 4afa fizetési
kotelezettség akkor terheli, ha az értékesiteni kivant ingatlan épitési teleknek mindsiil.
Az ingatlanok épitési teleknek mindsiilnek, mert megfelelnek a Magyar Epitészetrol
sz616 2023. évi C. térvény 16.§ 27. pontjaban foglat feltételeknek:

. 27. épitési telek: az a telek, amely,

a) beépitésre szdnt teriileten, épitési ivezetben fekszik,

b) az épitési szabdlyoknak megfelelden kialakitott,

c) a kozteriileinek gépjdrmii-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kizieriletre
vonatkozé jogszabdlyi elGirdsok szerint, vagy ondllé helyragjzi szdmon utként
nyilvantartott magdmitré! gépjdrmiivel megkizelithet§, zoldfeliilet és termdfold sérelme
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g)

h)

i)

k)

nélkiil, és

d) a kozteriilettel vagy magdmittal kizds, legaldbb 3,00 méter hosszii hatdarvonallal
rendelkezik.”

Az értékesités soran tehat épitési telkek keriilnek értékesitésre, a vételarat tehat afa
terheli.

Erre az értékbecslési szakvélemény éfa nyilatkozata is felhivja a figyelmet.

A palyazati felhivast az dnkormdanyzat honlapjan kell kozz€ tenni, ki kell fliggeszteni az
dnkorményzat hirdetétablajan, meg kell jeleniteni orszagos napilapban is.

A jelentkezének 20000 000,-Ft, azaz huszmillié forint ajanlattételi
biztositékot/bdnatpénzt kelljen megfizetnie az &nkormanyzat részére a jelentkezés
hatéridejéig, melynek igazolasat a jelentkezéséhez mellékelni kell.

Az ajénlattételi biztositék visszajar abban az esetben, ha

- az Snkormdanyzat a versenytargyalasrol szol6 felhivas a versenytargyalas idépontjaig
visszavonja,

- az dnkormdnyzat a palyazati eljards eredménytelenné nyilvanitasarol dont,

- a versenytargyaldsra érvényesen jelentkezé ajanlatadd a versenytargyalason részt vesz,
de nem 6 ajanlja a legmagasabb vételdrat,

- ajanlata egy€b okbol érvénytelen

Amennyiben a felhivasra legalabb ketté érvényes ajanlat benyujtasdra sor keriil, agy

versenytargyalast kell tartani, az alabbi feltételekkel:

- A versenytargyalason a licitkiiszob mértéke brutté 2 500 000,-Ft, azaz netto
1 968 504,-Ft+afa,

- A versenytargyalas lefolytatasara a jegyzot javaslom kijeldlni,

- A versenytargyalas nyertese, aki a magasabb &sszegii vételarat ajanlja.

Amennyiben az ajanlattételi biztositék visszajar, azt a Kiiro kamatmentesen utalja vissza

a palyazo részére.

Amennyiben a KépviselG-testiilet dontést hoz arrdl, hogy a palyazati eljards

eredményes, és megnevezi a palyazat nyertes ajanlattevéjét, az err6l sz616 Képviseld-

testiileti hatdrozat keltét kdvetden:

- a palyazat nyertes ajanlattevéje altal megfizetett 20 000 000,-Ft ajanlattételi
biztositék a tovabbiakban a palydzati felhivas szerint az adasvételi szerzddés
érvényes létrejottéig a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 6:213.§
(2) bekezdése szerint banatpénznek mindsiil,

- apalyazaton részt vevd nem nyertes ajanlattevé részére az dltala megfizetett ajanlati
biztositék sszege 8 napon beliil kamatmentesen visszafizetésre keriil, amennyiben
erre addig még nem kertilt sor.

A pélyazat nyertes ajanlatievdje altal megfizetett banatpénz nem jar vissza részére, ha

az adasvételi szerz6dést nem koti meg az Snkormanyzattal.

Amennyiben a felhivasra egyetlen érvényes ajanlat érkezik, ugy az énkormanyzat ez
alapjdn hozza meg dontését, vagy dont a palydzati eljirds eredménytelenné

nyilvanitdsarol.

Az dnkormanyzat dontését a magasabb sszegli ellenszolgéltatast (vételarat) ajanld
javara a versenytargvaldst soron koveté Képviselo-testiileti tilésen hozza meg.

Az adasvételi szerzodés megkotésére vonatkozo feltétel, hogy azt a palyazati eljarast
kifr6 dnkormanyzat tigyvédje késziti el, jegyzi ellen, és jar el az ingatlan-nyilvantartasba
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torténé bejegyzés érdekében.

A kotendd adasvételi szerzddésben a vételdr mepfizetésére és a szerzodés teljesitésére
vonatkozdan a szerzddés tartalmat képezik az alabbiak is:

la) az ad4svételi szerz6dés kitésével egyidejiileg a vevod altal a palyazati eljaras soran
megfizetett ajanlattételi biztositék Osszege a tovabbiakban az adasvételi szerzodést
megerdsitd, és a teljesitést biztosito foglalénak mindsiil: a foglalé Gsszege brutto
20 000 000,-Ft, azaz netté 15 748 032,-Ft + 27 % afa sszeg.

1b) az elado a tulajdonjogat fenntartja a vételar teljes kiegyenlitéséig, a vételar foglald
dsszegén feliili részének kiegyenlitése legkésobb 2027. december 15-ig esedékes, de
vevd a vételar fennmarado dsszegének megfizetésére részteljesitésre jogosult az Ic) és
1d) pontokban foglaltak szerint,

lc) amennyiben vevd az adasvétel targyat képezd barmelyik telek vételdrat kiegyenliti
az eladé részére, tigy az adott épitési telek vonatkozdsban a vevd tulajdonjoga
bejegyzésre keriil, ennek érdekében szerzodo felek az adasvételi szerz6désben rogzitik
az egyes telkekre esé foglalo és a vételdr kialakult 8sszegét, a vételar minimélis Ssszege
és a foglald Gsszege:

- Gyéri utcai 805/29 hrsz-i ingatlan minimalis vételara: nett6 33 818 110,-Ft + 27% ifa,
azaz brutté 42 949 000,-I't, azaz bruttd negyvenkettomillio-
kilencszaznegyvenkilencezer forint, foglald dsszege: 3 200 590,- Ft + 27 % éfa, azaz
brutté 4 064 749,- Ft,

- Gyéri utcai 805/30 hrsz-u ingatlan minimalis vételara: netté 33 818 110,-Ft + 27% afa,
azaz bruttd 42 949 000,-Ft, azaz bruttd negyvenkettdmillio-
kilencszaznegyvenkilencezer forint, foglalé dsszege: 3 200 590,- Ft + 27 % 4fa, azaz
brutté 4 064 749,- Ft,

- Gyéri utcai 805/31 hrsz-u ingatlan minimalis vételara: nett6 33 818 110,-Ft + 27% afa,
azaz bruttd 42 949 000,-Ft, azaz brutt6 negyvenkettémillio-
kilencszaznegyvenkilencezer forint, foglald Gsszege: 3 200 590,- Ft + 27 % 4fa, azaz
brutté 4 064 749,- Ft,

- Gyari utcai 805/32 hrsz-u ingatlan minimdlis vételdra: nett6 32 471 654,-Ft + 27% éfa,
azaz brutto 41 239 000,-Ft azaz brutté negyvenegymillio-kettészazharminckilencezer
forint, foglalo dsszege: nettd 3 073 131,- Ft + 27 % 4fa, azaz brutt6 3 902 876,- F't,

- Gyéri utcai 805/33 hrsz-u ingatlan minimélis vételara: nett6 32 471 654,-Ft +27% afa,
azaz brutté 41 239 000,-Ft azaz brutté negyvenegymillio-kettdszazharminckilencezer
forint, foglald dsszege: nettd 3 073 131,- Ft + 27 % afa, azaz brutté 3 902 876,- Ft,

1d) amennyiben vevé tulajdonjoga valamelyik épitési telek vonatkozasban bejegyzésre
keriil, de vevé az adasvételi szerzddést nem teljesiti, mert a vételdr fennmarado 6sszeget
nem egyenliti ki az eladd részére az adasvételi szerzbdés szerint, Ggy ezt a tényt a felek
az adasvételi szerz6dés részbeni meghiusulasdnak tekintik, ¢s amennyiben a vevo a
teljesités meghiusulasaért felel6s fél, iigy az adott (meghitisulassal érintett) telkekre esd
foglald Osszegét elveszti, az Epitkezéssel érintett telek tulajdonjoganak megtartdsa

-----

le) a vevé az adasvételi szerzddés alairasat kovetden jogosulttd valik arra, hogy az elvart
épitési feltételeknek megfelelve sajat koltségére és kockazatara telket alakitson azzal a
feltétellel, hogy amennyiben az adasvételi szerzO6dést nem teljesiti, mert a vételar
fennmaradé Gsszegét nem egyenliti ki az eladé részére az adasvételi szerzodés szerint,



ugy az eredeti allapotot sajat kéltségére koteles helyreallitani (végrehajtott telekalakitast
az eredeti allapotba kételes visszaallitani),

If) épiilet létesitésére vonatkozo kivitelezési munkat a vevd kizarolag az adott épitési
telek tulajdonjoganak bejegyzését kivetGen eszkozdlhet, azonban az adasvételi
szerzGdés alafrasat kovetben épiilet létesitését terveztetheti, arra Epitési engedélyt
szerezhet be sajat koéltségére és kockazatara, azzal a feltétellel, hogy amennyiben az
adasvételi szerzddést nem teljesiti, mert a vételar fennmaradé Ssszegét nem egyenliti ki
az elad6 részére az adasvételi szerzodés szerint, ugy a terveket és engedélyeket teljes
felhasznaldsi  jogosultsaggal jogutodlassal téritésmentesen koteles atadni  az
Onkormanyzat részeére,

lg) amennyiben vevd az mc) és md) pont hatdlya ald nem tartozé barmilyen egyéb
értékndveld munkat végez sajat koltségére és kockazatira az adasvétel targyan (pl.:
f5ldmérével kitlizeti az ingatlanok hatarvonalait, villany, vagy egyéb kézmii bekotést
végez a telekre stb.), és az adasvételi szerzodés nem teljesiti, mert a vételar fennmarado
Gsszegét nem egyenliti ki az elado részére az adasvételi szerzodés szerint, ugy az
értéknoveld munkat téritésmentesen, Kartérités nélkill kételes atadni az Snkormanyzat
részére.

1h) vevé tudomasul veszik azt, hogy az addsvétel targyat képezo ingatlanok felett 22 k'V-
os légvezeték halad 4t, mely befolyasolja a telkek haszndlhatdsagat, eladé vallalja, hogy
sajat koltségére a Iégvezetéket kivaltja és azt a telkek el6tti kozut ald helyezteti cl; az
erre vonatkozo tervezési munkat eladé mar megrendelte, a tényleges kivitelezés idejére
azonban az eladé felel6sséget nem villal,

1i) az ad4dsvételi szerz6dés mellékletét képezi kiilén csatolas nélkil is az eladd palyazati
felhivasa, vevd palyézata.

m) Onkormanyzat fenntartja a jogot maganak arra, hogy a palyézati eljardst indokolas
nélkiil barmikor eredménytelennek nyilvanitsa.

n) A palyazati felhivasnak megfeleléen kidolgozott adasvételi szerzodés tervezete a
palyvazati felhivis 1/8. mellékletét képezi.

Az eldz6ek alapjan elkésziilt a palyazati felhivas tervezete, mely alapjan az alabbi hatarozati
javaslatot teszem Tisztelt Képviseld-testiilet felé.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eléterjesztés megtargyalasdra és az aldbbi hatarozati
javaslat elfogaddsara.

Az elSterjesztést targyalja: Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kornyezetvédelmi és
Pénziigyi Bizottsag

A dintés meghozatala egyszerti tobbséget igényel.
Hatdrozati javaslat:

Balatonfiizfé Viros Onkorm:anvzata Képviselé-testiiletének
v ead 2026, (08. 13.) képviselo-testiileti hatarozata




Balatonftizfé Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete ingatlanok értékesitését hatarozza
el az alabbiak szerint:

1) Nyilvanos versenytirgyalas keretében egyben valé értckesitésre meghirdeti az alabbi
forgalomképes épitési telek ingatlanjait:

a) Gyari utca 805/33 hrsz-u ingatlan minimélis vételara: nett6 33 818 110,-Ft + 27% éfa, azaz
brutté 42 949 000,-Ft,

b) Gyari utca 805/32 hrsz-t ingatlan minimalis vételdra: netté 33 818 110,-Ft + 27% éfa, azaz

brutté 42 949 000,-Ft,

¢) Gyari utca 805/31 hrsz-1i ingatlan minimalis vételdra: netto 33 818 110,-Ft + 27% dfa, azaz
brutté 42 949 000,-Ft,

d) Gyari utca 805/30 hrsz-1 ingatlan minimélis vételara: netté 32 471 654,-Ft + 27% afa, azaz
brutté 41 239 000,-Ft

¢) Gyéri utca 805/29 hrsz-0i ingatlan minimalis vételara: netté 32 471 654,-Ft + 27% afa, azaz
brutto 41 239 000,-Ft,

azaz Bsszesen nettd 166 397 638 + afa, azaz bruttd 211 325 000,-Ft minimélis vételaron.

A palydztatds az ingatlanok egyben vald értékesitésére vonatkozik, részajanlattétel nem
lehetséges.

2) A Képviselo-testiilet megbizza a Polgarmestert a nyilvanos versenytargyaldsra vonatkozo
melléklet szerinti palyazati felhivas megjelentetésével, megbizza a jegyzét a versenytargyalds
lefolytatasaval.

Felelds: Szanyi Szilvia polgarmester, dr. Kénczol Gabor jegyz6
Hataridd: a palyézati felhivas megjelentetésére: 2026. augusztus 19.

Mellékletek:
1. melléklet: Palyazati fethivas, annak mellékletei:
1. melléklet: ... /2026. (08.13.) képviselo-testiileti hatarozat

2. melléklet: az épitési telkek jellemzoi, elvart épitési feltételek
3. melléklet: tulajdoni lapok
4. melléklet: fényképek
5. melléklet: atlathatosagi nyilatkozat
6. melléklet: nyilatkozat koztartozasmentességrol
7. melléklet: ajanlattevoi nyilatkozat
8. melléklet: adasvételi szerzodés
II. mell€klet 5 db forgalmi értékbecslés
A@ns Onkoy,)
& &

Balatonfiizf6, 2026. augusztus 7. f
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polgiarmester




Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
Polgarmester
8184 Balatonflizf, Nike korat 1. Telefon: 06/88 596-9500
e=mail: polearmesteridibalatonfuzfo.hu

KRID azonosito: 155289379

Ugyirat szam: bal/263- /2026. Targy: Balatonfiizfé 805/29, 805/30, 805/31,
805/32, 805/33 hrsz-u ingatlanok nyilvanos
versenytargyalds keretében torténd értékesitése

Ugyintézé: dr. Konczol Gabor jegyzd

PALYAZATI FELHIVAS
épitési telkek nyilvdnos versenytdargyalds keretében torténd értékesitésére

Balatonfiizfé Varos Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete /2026. (08.13.) képviselo-
testiileti hatarozataval (1. melléklet) dontést hozott arrdl, hogy a nyilvanos versenytirgyalas
keretében egyben valo értékesitésre meghirdeti az aldbbi forgalomképes épitési telek
ingatlanjait:

a) Gydri utcai 805/29 hrsz-u ingatlan,

b) Gyari utcai 805/30 hrsz-1 ingatlan,

¢) Gyéri utcai 8(5/31 hrsz-u ingatlan,

d) Gyari utcai 805/32 hrsz-u ingatlan,

¢) Gyari utcai 805/33 hrsz-u ingatlan,

Balatonfiizfé6 Varos Onkonnanyzata (tovabbiakban: Kiiré) a Magyarorszag helyi
onkorméanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. tv. (M&tv), a nemzeti vagyonrol sz616 2011.évi
CXCVI. tv. (tovabbiakban Nvtv.) és a Balatonfiizfd Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének az az onkormdnyzat vagyondrél és a vagyongazdalkodéas szabélyairol szolo
10/2025. (IV. 9.) nkormanyzati rendelete (OR) alapjan, a Balatonflizfé Varos Onkormanyzat
Képviselo-testillete a  /2026. (08.13.) képviselo-testiileti hatdrozatdban foglaltak szerint nyilt
palyazati eljérast (tovdbbiakban: eljarast) indit. A nyilvdnosan kozzétett felhivashoz
kapcsolédoan a Kiiré a jelen részletes tajékoztatéban hatarozza meg a palyazati feltételeket.

1. Palyazati Felhivas KllmJanak megnevezése, székhelye:
BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA
székhely: 8184 Balatonfiizf6, Nike korut 1.

Allamhéztartasi egyedi azonosité: 743792,

Adoszam: 15734219-2-19,

képviseli: Szanyi Szilvia polgdrmester

Kapcsolattartasra kijel6lt személy :

név: Szanyi Szilvia polgarmester

telefon: 88/596-920

mobil: 20/322-0429

e-mail cim: polgarmester@balatonfuzfo.hu

2. A palyazat célja:
Adasvételi szerzGdés keretében, versenyeztetés Uitjdn, az dsszességében legeldnydsebb ajanlatot
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tevd részére épitési telkek értckesitése.

Ervényesen az 5 db épitési telek ingatlanra lehet ajanlatot tenni. A palyéztatas az ingatlanok
egyben vald értékesitésére vonatkozik, részajanlattétel (egy épitési telekre vonatkozdan) nem
lehetséges.

3. Az értékesitésre kijelolt épitési telkek:

a) Gvari utca 805/29 hrsz-u ingatlan:

cime: 8175 Balatonfuzfé, Gyari utca 18., vezetékjog terheli az E-ON Eszak-Dunantuli
Aramhaloézati Zrt. részére, beépitetlen, belteriileten, telepiilésszélen elhelyezkedd téglalap
alakt, atlagos nagysagu (1080 m2) teriilet(i, enyhén lejtds domborzatd, a telek hatsé traktuséban
a zoldteriilet elburjanzott, beépitetlen fejlesztési teriilet, hatarolo it burkolta makadam.

b) Gvari utca 805/30 hrsz-1i ingatlan:

cime: 8175 Balatonflizfé, Gyari utca 20., vezetékjog terheli az E-ON Eszak-Dunantuli
Aramhdlézati Zrt. részére, beépitetlen, belteriileten, telepiilésszélen elhelyezkedd téglalap
alaku, atlagos nagysagu (1080 m2) teriiletii, enyhén lejtés domborzaty, a telek hatso traktusaban
a zoldteriilet elburjanzott, beépitetlen fejlesztési teriilet, részben panordmds, hatarolo ut
burkolta makadam.

c) Gvari utca 805/31 hrsz-u ingatlan:

cime: 8175 Balatonfiizfé, Gyari utca 22., vezetékjog terheli az E-ON Eszak-Dunéntuli
Aramhélézati Zrt. részére, beépitetlen, belteriileten, telepiilésszélen elhelyezkedd téglalap
alakti, 4tlagos nagysagi (1080 m2) teriiletii, enyhén lejtds domborzati, cserjeszinten
elburjanzott beépitetlen fejlesztési teriilet, részben panordmas, hatarolé ut burkolta makadam.

d) Gvari utca 805/32 hrsz-u ingatlan:

cime: 8175 Balatonflizf6, Gyari utca 24., vezetékjog terheli az E-ON Eszak-Dunantuli
Aramhalézati Zrt. részére, beépitetlen, belteriileten, telepiilésszélen elhelyezkedd téglalap
alakd, 4tlagos nagysagi (1037 m2) terilleti, enyhén lejtés domborzati, cserjeszinten
elburjanzott beépitetlen fejlesztési teriilet, részben panordmas, hatdrolé Gt burkolta makadam.

¢) Gvari utca 805/33 hrsz-u ingatlan:

cime: 8175 Balatonfiizfd, Gydri utca 26., vezetékjog terheli az E-ON Eszak-Dunantuli
Aramhalézati Zrt. részére, beépitetlen, belteriileten, telepiilésszélen eclhelyezkedd téglalap
alakt, atlagos nagysagh (1037 m2) teriiletli, enyhén lejtés domborzaty, cserjeszinten
elburjanzott beépitetlen fejlesztési teriilet, részben panoramads, hatéarolé ut burkolta makadam.

Az a), b), ¢), d) és e) pontban felsorolt telkek egymas mellett helyezkednek el.

A 805729, 805/30, 805/31, 805/32 és 805/33 hrsz-u ingatlanok palyazati felhivasban
rigzitett minimalis vételara netté 166 397 638 + afa, azaz brutté 211 325 000,-Ft.

Az epves épitési telkekre esd vételar minimalis §sszege és a foglald dsszege:

- Gyéri utcai 805/29 hrsz-u ingatlan minimalis vételara: netté 33 818 110,-Ft +27% afa,
azaz bruttd 42 949 000,-Ft, azaz brutté negyvenkettomillio-
kilencszdznegyvenkilencezer forint, foglald tsszege: 3 200 590,- It + 27 % dfa, azaz
bruttd 4 064 749,- F1,

- Gyari utcai 805/30 hrsz-ii ingatlan minimalis vételara: netté 33 818 110,-Ft +27% afa,
azaz bruttéd 42 949 000,-Ft, azaz bruttd negyvenkettémillio-
kilencszdznegyvenkilencezer forint, foglalé 6sszege: 3 200 590,- Ft + 27 % afa, azaz
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bruttd 4 064 749,- Ft,

- Gyari utcai 805/31 hrsz-0 ingatlan minimalis vételara: netté 33 818 110,-Ft +27% afa,
azaz brutté 42 949 000,-Ft, azaz brutté negyvenkettomillio-
kilencszaznegyvenkilencezer forint, foglalé Ssszege: 3 200 590,- Ft + 27 % afa, azaz
brutto 4 064 749.- Ft,

- Gyéri utcai 805/32 hrsz-11 ingatlan minimalis vételdra: nett6 32 471 654,-Ft + 27% dfa,
azaz brutté 41 239 000,-Ft azaz brutté negyvenegymillio-kettdszazharminckilencezer
forint, foglalé 6sszege: nettd 3 073 131,- Ft + 27 % afa, azaz brutto 3 902 876.,- Ft,

- Gyéri utcai 805/33 hrsz-t ingatlan minimalis vételara: nett6 32 471 654,-Ft + 27% afa,
azaz brutté 41 239 000,-Ft azaz brutté negyvenegymillid-kettdszazharminckilencezer
forint, foglalé Gsszege: nettd 3 073 131,- Ft + 27 % 4fa, azaz brutto 3 902 876,- F't.

A vételar és foglalé megfizetésével kapcsolatos rendelkezéseket a 8. melléklet szerinti
adasvételi szerzodés tartalmazza.

Az épitési telkek clhelyezkedését, telepiilésrendezési tervben szereplo Gvezeti elhelyezkedését,
besorolasat Balatonfiizfé Varos Onkorményzat Képviselo-testiiletének Balatonfiizfé Varos
Helyi Epitési Szabélyzatarol szol6 18/2017. (X.18.) onkorményzati rendelete tartalmazza
(clektronikus  elérhetdségei:  https://or.njt.hu/eli/734213/1/2017/18/2025-12-19  vagy
https://balatonfuzfo.hu/?oldal=805&menu=1061 ).

A 805/29, 805/30, 805/31, 805/32 és 805/33 hrsz-u ingatlanok felett 22 kV-os légvezetek halad
at, mely befolyasolja a telkek hasznalhatosagat,

Ezzel kapcsolatos adatokat, az épitési telkek kozmiivesitettségére vonatkozo informaciokat a 2.
melléklet tartalmazza.

Az énkormanyzat vallalja, hogy sajat koltségére a légvezetéket kivéltja és azt a telkek el6iti
kozit ala helyezteti el. Az erre vonatkozo tervezési munkét az dnkormanyzat mar megrendelte,
a tényleges kivitelezés idejére azonban az dnkormanyzat felelésséget nem vallal,

Kiir6 eléirja, hogy telkenként hany rendeltetési egység, és milyen rendeltetéssel, hany szinttel
épiilhessen, milyen telepiilésképi kovetelmények az elvartak, hany darab telken beliili
parkolohely kialakitasa az elvart. Milyen telekalakitds lehetséges az 5 ingatlan vonatkozasaban.
A palyazathoz az elvart épitési feltételeknek valo megfelelést igazold, és azt bemutatéd
latvanytervet kell csatolni. kiir6 felhivja a figyelmet arra, hogy a szakmai feltételrendszer a
helyi épitési szabdlyzatrél és a telepiiléskép védelmérdl szolé énkorményzati rendeletekben
meghatéarozottakhoz képest szigorubb feltételeket fogalmaz. Az elvart épitési feltételeket a 2.
melléklet tartalmazza. Amennyiben a palyazé nem az elvart épitési feltételeknek megfeleld
latvanytervet nytjt be, Ugy palydzatdt a képviselo-testiilet érvénytelennek nyilvanithatja. A
latvanyterv minimumkdvetelményeit is a 2. melléklet tartalmazza.

A 8. melléklet szerinti addsvételi szerzédés tartalmazza a szerz6dés teljesitésével, a telkeken
barmilyen értékndveld munka végzésével, a telkek foldmérd altali kitiizésével, telekalakitassal
kozmiibekotéssel, épitési engedély beszerzésével, épitkezés megkezdésével kapcsolatos
rendelkezéseket, feltételeket.



A kdtendd adasvételi szerzodésben a vételar megfizetésére és a szerz§dés teljesitésére vonatko-
zdan a szerzOdés tartalmat képezik az alabbiak is:

a) az adasvételi szerzbdés kotésével egyidejiileg a vevd altal a palyazati eljaras soran
megfizetett ajanlattételi biztositék dsszege a tovabbiakban az adasvételi szerzodést meg-
crositd, és a teljesitést biztosité foglalénak mindsiil: a foglalé &sszege bruttd
20 000 000,-Ft, azaz nettd 15 748 032,-Ft + 27 % afa Gsszeg.

b) az eladé a tulajdonjogat fenntartja a vételar teljes kiegyenlitéséig, a vételdr foglalé
osszegén feliili részének kiegyenlitése legkésdbb 2027. december 15-ig esedékes, de
vevo a vételar fennmaradd dsszegének megfizetésére részteljesitésre jogosult az ¢) €s d)
pontokban foglaltak szerint,

c) amennyiben vevd az adasvétel targyat képezd barmelyik telek vételdrat kiegyenliti az
eladé részére, Ugy az adott épitési telek vonatkozasban a vevé tulajdonjoga bejegyzésre
keriil, ennek érdekében szerz6dd felek az adasvételi szerz6désben rogzitik az egyes tel-
kekre es6 foglalé és a vételar kialakult sszegét, a vételar minimaélis dsszege €s a foglalo
Osszege:

- Gyari utcai 805/29 hrsz-u1 ingatlan minimalis vételara: nett6 33 818 110,-Ft +27% éfa,
azaz brutto 42 949 000,-F1, azaz brutto negyvenkettémillio-
kilencszaznegyvenkilencezer forint, foglal6 dsszege: 3 200 590,- Ft + 27 % 4fa, azaz
bruttd 4 064 749,- Ft,

- Gyari utcai 805/30 hrsz-n ingatlan minimalis vételara: netté 33 818 110,-Ft + 27% afa,
azaz bruttd 42 949 000,-F1, azaz bruttéd negyvenkettémillio-
kilencszaznegyvenkilencezer forint, foglalé dsszege: 3 200 590,- Ft + 27 % afa, azaz
bruttéd 4 064 749,- Ft,

- Gyéri utcai 805/31 hrsz-0 ingatlan minimalis vételara: nett6 33 818 110,-Ft +27% afa,
azaz. bruttd 42 949 000,-Ft, azaz brutté negyvenkettémillio-
kilencszaznegyvenkilencezer forint, foglalé sszege: 3 200 590,- Ft + 27 % afa, azaz
brutt6 4 064 749,- Ft,

- Gyéri utcai 805/32 hrsz-u ingatlan minimalis vételara: nett6 32 471 654,-Ft +27% afa,
azaz bruttdé 41 239 000,-Ft azaz brutté negyvenegymillio-kettdszazharminckilencezer
forint, foglalo dsszege: nettd 3 073 131,- Ft + 27 % afa, azaz brutté 3 902 876,- Ft,

- Gyéri utcai 805/33 hrsz-0 ingatlan minimalis vételara: netto 32 471 654,-Ft +27% 4fa,
azaz brutté 41 239 000,-Ft azaz bruttd negyvenegymillio-kettdszdzharminckilencezer
forint, foglald Gsszege: nettd 3 073 131,- Ft + 27 % afa, azaz brutté 3 902 876,- Ft,

d) amennyiben vevé tulajdonjoga valamelyik €pitési telek vonatkozasban bejegyzésre
kerdil, de vev6 az adasvételi szerzddést nem teljesiti, mert a vételar fennmarado dsszegét
nem egyenliti ki az elad6 részére az adasvételi szerzodés szerint, gy ezt a tényt a felek
az adasvételi szerz6dés részbeni meghiusulasénak tekintik, és amennyiben a vevé a tel-
jesités meghitsulasaért felelés fél, ugy az adott (meghitsulassal érintett) telkekre esd
foglaléd sszegét elveszti, az ¢pitkezéssel érintett telek tulajdonjoganak megtartisa mel-

-----

e) a vevd az adasvételi szerzodés alairasat kovetden jogosulttd valik arra, hogy az elvart
épitési feltételeknek megfelelve sajat koltségére és kockazatara telket alakitson azzal a
feltétellel, hogy amennyiben az adasvételi szerzédést nem teljesiti, mert a vételar
fennmarad6 6sszegét nem egyenliti ki az elado részére az adasvételi szerzédés szerint,
gy az eredeti allapotot sajat koltségére kiteles helyreallitani (végrehajtott telekalakitast
az eredeti allapotba kiteles visszaallitani),



f) épiilet létesitésére vonatkozd kivitelezési munkat a vevd kizarolag az adott €pitési
telek tulajdonjoganak bejegyzését kovetden eszkozolhet, azonban az adédsvételi
szerzbdés aldirasat kovetden épiilet Iétesitését terveztetheti, arra épitési engedélyt
szerezhet be sajat koltségére és kockézatara, azzal a feltétellel, hogy amennyiben az
adasvételi szerz6dést nem teljesiti, mert a vételar fennmaradé dsszegét nem egyenliti ki
az elad6 részére az adasvételi szerz6dés szerint, Ggy a terveket és engedélyeket teljes
felhasznalasi jogosultsiggal jogutodlassal téritésmentesen koteles atadni az
Onkormanyzat részére,

g) amennyiben vevd az mc) és md) pont hatdlya ald nem tartozé barmilyen egycb
értékndveld munkat végez sajat koltségére és kockazatara az adasvétel targyan (pl.:
f5ldmérével kitiizeti az ingatlanok hatdrvonalait, villany, vagy egyéb kdzmii bekotést
végez a telekre stb.), és az adasvételi szerz6dés nem teljesiti, mert a vételdr fennmarado
dsszegét nem egyenliti ki az eladé részére az adasvételi szerzédés szerint, Ugy az
értékndveld munkat téritésmentesen, kartérités nélkiil kiteles atadni az dnkormanyzat
részére.

h) vevé tudomasul veszik azt, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlanok felett 22 kV-
os légvezeték halad dt, mely befolyasolja a telkek hasznalhatosigat, elado vallalja, hogy
sajat koltségére a légvezetéket kivaltja és azt a telkek elétti kozut ald helyezteti el; az
erre vonatkozo tervezési munkat eladé mar megrendelte, a tényleges kivitelezés idejére
azonban az eladé felelosséget nem vallal,

i) az adasvételi szerzédés mellékletét képezi kiilon csatolas nélkill is az eladé palyazati
felhivasa, vevo palyézata.

Az értékesitésre kijelolt épitési telkek tulajdoni lapjai a palyazati felhivds 3. meellékletér
képezik.

Az értékesitésre kijeldlt telkekrol késziilt képek a palyazati felhivas 4. mellékletét képezik.

4. Palyazok kire:
Ajanlattevé cselekvoképes természetes személy, vagy olyan jogi személy, egy€b szervezet
lehet, mely az Nvtv. rendelkezései alapjan atlathaté szervezetnek mindsill, és errél az 3.
melléklet szerint nyilatkozatot tesz, feltéve, ha
a) nincs az énkormdanyzat felé ado- és egyéb (pl. bérleti dij, kozteriilet-haszndlati dij) tartozdsa,
és az errdl sz6l0 nyilatkozatot (mely a pdlvdzati felhivds 6. melléklete) a pdlydzatdval
egyidejiileg benyujtja.
b) az aldbbi ajdnlatiételi biziositékot a pdlydzati felhivishan megjelolt médon megfizeti és a
padlyazaténak benyijtdsdval egyidejiileg igazolja azt:
A palyazonak 20 000 000,-Ft, azaz huszmilli¢ forint ajanlattételi biztositékot/banatpénzt kell
atutalassal megfizetnic a Kiird dnkorméanyzat 12082001- 00160532 - 00100002 szamu
szamlajara, és a megfizetés igazolasat a palydzatdhoz mellékelnie kell.
Az ajanlattételi biztositék visszajar abban az esetben, ha
- az dnkorméanyzat a versenytargyaldsrol szol6 felhivds a versenytargyalds idépontjaig
visszavonja,
- az Snkormdnyzat a palyézati eljaras eredménytelenné nyilvanitasarol dont,
- a versenytargyaldsra érvényesen jelentkezo ajanlatadé a versenytdrgyaldson részt vesz,
de nem 6 ajanlja a legmagasabb vételarat,
- ajanlata egyéb okbol érvénytelen



Amennyiben az ajanlattételi biztositék visszajar, azt a Kiiré kamatmentesen utalja vissza a
palyazoé részére.

5. A palyazat biralati szempontja, modszere:
Az OR 12. § (1) bekezdésnek a) pontja szerint versenyeztetési eljards keretében, a legmagasabb
vételarat megajanlé, érvényes ajanlatot tevo palyazd lesz a palydzati eljaras nyertese.

A versenveztetés feltételei:

Amennyiben a palydzati felhivasra egy meghirdetett telek vonatkozasban legalabb kettd
érvényes ajanlat benydjtasara sor keriil, ugy versenytargyalast tart a Kiiré Snkormanyzat az
alabbi feltételekkel:

- A versenytargyaldson a licitkiisz6b mértéke brutté brutté 2 500 000,-Ft, azaz netto
1 968 504,-Ft + afa,

- A versenytargyaldst a Kiir6 Onkormanyzat részérdl dr. Konczol Gébor jegyzd
folytatja le,

- A versenytargyalas helye a Kiiré onkormanyzat székhelye, idejérél az érvényes
palyazatot benyjték a palyazatukban megadott email cimen keriilnek értesitésre.

A versenytargyalds nyertese, aki a magasabb Osszegil vételdrat ajanlja, a versenytdrgyalas
eredménye alapjan a Kiiré dnkormanyzat Képviselo-testiilete a versenytargyaldst soron kovetd
iilésén ez alapjan hozza meg dontését, dontésérdl tajékoztatja a versenytargyaldson részt vevd
ajanlattevoket.

Minden érvényes palyazatot beny(jté részt vesz a nyilvanos versenytargyalason.

Az a palyazo, aki érvényes ajanlatot tesz az eljaras soran, de a meghirdetett versenytargyaldson
nem vesz részt, ajanlata érvénytelen, az ajanlattételi biztositékot elveszti, az nem jar vissza
részére.

Amennyiben a palyazati felhivasra egyetlen érvényes ajanlat érkezik, gy a Kiiré 6nkormanyzat
Képvisel-testiilete a palyazati benytjtasi hataridejét soron koveté {ilésén ez alapjan hozza meg
doéntését, vagy dont a palyazati eljaras eredménytelenné nyilvanitasarél, melyrél tdjékoztatja az
érvényes palyazatot benyujtét.

Biralat soran megallapitdsra keriil a pélydzat érvényessége, illetve érvénytelensége.
Ervényesnek tekinthetd egy palyazat, amennyiben jelen palyazati felhivdsban régzitett tartalmi
¢és formai kovetelményeknek hianytalanul megfelel, a pélyazat hataridon beliil érkezik meg, és
a meghirdetett versenytargyalason a palydzo részt vesz.

Amennyiben a Képvisel§-testiilet dontést hoz arrdl, hogy a palyazati eljaras eredményes, €s
megnevezi a palyazat nyertes ajanlattev8jét, az err6l sz616 Képviselo-testiileti hatdrozat keltét
kévetben:
- apalyazat nyertes ajanlattevdje altal megfizetett 20 000 000,-Ft ajanlattételi biztositék
a tovabbiakban az adasvételi szerzddés érvényes létrejottéig a Polgari Térvénykonyvrdl
sz6l6 2013. évi V. torvény 6:213.§ (2) bekezdése szerint banatpénznek mindsiil,
- apdlyazaton részt vevd nem nyertes ajanlattevo részére az dltala megfizetett ajanlattételi
biztositék sszege 8 napon belill kamatmentesen visszafizetésre kertil, amennyiben erre
addig még nem keriilt sor.

A palyazat nyertes ajanlattevGje altal megfizetett banatpénz nem jar vissza részére, ha az
adasvételi szerz6dést nem kéti meg az 6nkormanyzattal.



Amennyiben a palyazat nyertes ajanlattevéjével adasvételi szerz6dés kotésére keriil sor, ugy az
ajanlati biztositék cimén megfizetett 5sszeg az adasvételi szerzodés megkotésével egyidejiileg
egyes telkek vételaraiba az 1/8. melléklet szerinti adasvételi szerz6dés szerint beleszamit és
foglalénak mindsiil.

6. Ajanlatok benyiijtasanak helye, médja és ideje:

A pélyazé nyilvanos versenytirgyalasra valé jelentkezése (e felhivasban: palyédzat)
benyuijtasaval kifejezett nyilatkozatot kell tennie arra vonatkozoan, hogy a palydzati feltételeket
megismerte, az abban foglalt valamennyi feltétel teljesitését vallalja, a nyilvénos
versenytargyaldson részt vesz. A pélyazat sordn ezekrol és a pdlyazat benyujtasarol a 7
melléklet szerinti ajanlattételi nyilatkozatot kell kitdlteni és benytijtani.

Pélyédzat benyujtasanak helye ¢s modja:
Balatonfiizfé Varos Onkorményzata
8184 Balatonfiizfé, Nike korut 1.

A pélydzatot személyesen, vagy postai Uton zirt csomagolasban, egy papir alapi eredeti
példanyban a fenti cimre kell benyujtani. Palyazatot tartalmazoé lezart csomagolason, boritékon
fel kell tintetni a Palyazé nevét, lakhelyét/székhelyét, és azon fel kell tiintetni az alabbi
szbveget:

. Ajdnlat BalatonfitzfG Gydri utcai épitési telkek vételére™

Személyes benynjtas esetén a jegyzoi titkarsagon (Véroshdza, 8184 Balatonfiizfo, Nike korut
1.1. emelet 217. iroda) kell leadni a palyazatot munkanapokon, hétfotol csiitortokig 8:30-16 ora
kozott, pénteken 8:30-12 6ra kézott.

Palyazati anyagot magyar nyelven, egységesen $sszefiizve, folyamatos sorszamozassal (egész
szdmokkal) és minden oldalon a Palyazd/ Palyzo képviseletében eljaré személynek alairasaval
kell elldtnia.

A pélyazathoz mellékelni kell:

- Nem termeszétes személy esetében az 5. melléklet szerinti Atlathatosagi
nyilatkozatot.

- A 6. melléklet szerinti nyilatkozatot a koztartozasmenetességrol: a Nemzeti Ado- ¢s
Vambhivatal felé kdztartozasa nem 4ll fenn, — Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
felé koztartozasa nem 41l fenn, — Balatonfiizfé Varos Onkormanyzataval szemben
egyéb tartozdsom, annak koltségvetési szervével vagy az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 gazdasigi tarsasdggal szemben tartozasa nem 4ll fenn, —
amennyiben korabban mdar részesiilt Balatonfiizfd Varos Onkormanyzatatol
tamogatasban, annak felhasznalasardl sz6lé elszamolast a tdmogaté elfogadta.
Amennyiben palyazénak koztartozasa all fenn, vagy valétlan tartalmi nyilatkozatot
tesz, Ugy palyazata érvénytelennek mindsil.

- Ajanlattételi biztositék megflizetésének igazolasat.

- Jogi személy esetében 30 napnal nem régebbi cégkivonatat (birdsagi nyilvantartasba
bejegyzett adatairél szold kivonatat), amennyiben pélydzé jogi személy és
felszamolas, cs6d- vagy végelszamolasi eljaras, kényszertorlési eljaras hatalya alatt
all, ugy palyazata érvénytelennek mindsiil.

- A 7. melléklet szerinti ajanlattételi nyilatkozatot, melyben nyilatkozik a palyazd
adatairél (a palyazati eljaras sordn értesitésre megjeldlt e-mail cimérdl), adatkezelési
hozzajarulasarél, és arrol, hogy a palydzati kiirdst megismerte, az abban foglaltak
megismerve, €s elfogadva nyujtotta be palyazatat, és a versenytdrgyalason részt
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VCSZ.

- Kiilfsldi ajanlattevének hiteles magyar forditasban is be kell nyujtania palyazatat
annak mellékleteivel egyiitt. Ebben az esetben a magyar forditds min6siil a
palydzatnak (ajanlatnak). Kiilfoldi ajanlattevé koteles belfoldi  székhellyel
(lakéhellyel) rendelkez6 kézbesitési megbizottat megnevezni palydzataban.

A palyazat a palyazati felhivas kozzétételének napjatol benyujthato.
Palyizat benyijtasinak hatirideje: 2026. szeptember 18. (péntek) 10.00 éra.’

A palyazatnak a benyiijtasi hatiridéig meg kell érkeznie a Kiiré részére, a ennek
feleléssége és a palydzat benyijtisa médjinak megillapitasa a palyazét terheli.

Beadasi hataridén tOl érkezett és Palyazati Felhivasban rogzitett feltételektdl -eltérd
palyézatokat a Kiir6 érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja.

A pélyazattal kapcsolatos minden koltség, tovabba az ligyvédi koltségek az ajanlattevit
terhelik, a pélyazat kiirGjara 4t nem harithatok. A palyézat kiiroja koltségtéritésre nem
kételezheto.

7. Hianyp6tlis:

Kiiré a palyazatok beny(jtasara nyitva allo hataridét kovetd 3 munkanapon beliil tajékoztatja
palyazokat, hogy palydzatuk megfelel-e a kifrasban foglaltaknak és érvényes-e, vagy ahhoz
hianypoétlas teljesitése szilkséges, vagy arrdl, hogy az nem hidnypétolhato okbdl érvénytelen.

Kiird a palyazat benytjtasat kovetd 3 napon beliil egy alkalommal 5 napos hataridével
hidnypotlast ir ki, amennyiben a palyazat hidnypétolhaté okbol hidnyosan kerdilt benyujtasra.
A hianypétlasi eljaras lebonyolitéja a polgarmester.

Amennyiben a palyazd a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak nem tesz eleget, palyazata
érvénytelen.

Nem hidnyp6tolhaté okbdl érvénytelen a palyazat, ha:
a) olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki nem jogosult a palydzaton részt venni;
b) az ajanlatot a kiirdsban meghatarozott hataridd eltelte utan nytjtotta be.

Ervényes a pélydzat, ha mind tartalmi, mind formai kovetelményeit tekintve megfelel az a
palyazati kiirasban foglaltaknak (beleértve, ha hidnypétolhaté okboél érvénytelen palyazat
hidnyossigat a palyazd a hianypotlas keretében potolta).

8. A palyazati eljardssal kapesolatosan a Kiiré 6nkormanyzat egyéb nyilatkozatai:

Kiir6 jogosult a pélvazat indoklas nélkiili visszavondsdra, érvénytelenné é&s/vapy
eredménytelenné nyilvanitani az eljarast. Kiird szerz6dés megkédtésére nem kotelezhetd.
Ennek bekovetkeztekor palyazo kar- €s koltségigénnyel nem ¢lhet Kiiré felé, és amennyiben az
ajanlattételi biztositék befizetésre keriil, gy abban az esetben azt haladéktalanul vissza kell
utalni a palyazo részére.

Pélyazat benyujtasat kdvetben a palyazati felhivasban tartalmi véltoztatds nem lehetséges.

A palyézati kiirdsban nem szabalyozott esetekben a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairol
2011. évi CLXXXIX. torvény, a nemzeti vagyonrdl 2011. évi CXCVI. torvény és az OR

tamennyiben a palyazat augusztus 19-én keriil kifrasra: az iddpont az orszagos napilapban valo
megjelenéstdl szamitott 30 nap
8



rendelkezései az iranyadoak.
9. Az ajanlati kitottség ideje: 2026. oktober 31.

10. A nyertes palydzéval kotendé adasvételi szerzédés megkotésével kapcsolatos
rendelkezések:

A kotendd adasvételi szerzOdésben a vételar megfizetésére és a szerzodés teljesitésére
vonatkozdéan a Kiiré szerzddési feltételek szerepeltetését iria eld. Az adasvételi szerzbdes
mellékletét képezd ezen palvazati felhivas is az addsvételi szerzidés tartalmat képezi. Az
adasvételi szerz8dés tervezete a palvazati kiiras 8. melléklete.

Kiiré kizarolag a 8. melléklet szerint kit adasvételi szerzodést.

Amennyiben a nyertes Pdlydzéval a szerzédéskités barmely okndl fogva meghivsul, ugy a
Kilré a mdsodik legjobb érvényes ajdnlatot adé Pdlydzoval megkitheti az addsvételi
szerzodést.

Az adasvételi szerz6dés megkotésére vonatkozo feltétel, hogy azt a Kiiré Onkormanyzat
tigyvédje (dr. Mohos Ugyvédi Iroda 8200 Veszprém, Rozsa u. 22.) késziti el, jegyzi ellen, és jar
el az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzés érdekében.

Az adéasvételi szerzddéssel kapcsolatban felmeriilé jogi (ligyvédi) koltség, kiadas teljes
egészében a palyazat nyertesét terheli.

11. Palyazati felhivis mellékletei®:

.melléklet: /2026. (08.13.) képviselo-testiileti hatarozat
. melléklet: az épitési telkek jellemz6i, elvart épitési feltételek

. melléklet: tulajdoni lapok

O P R

. melléklet: fényképek

L

. melléklet: atlathatdsapi nyilatkozat

6. melléklet: nyilatkozat kdztartozdsmentesséerdl

7. melléklet: ajanlattevoi nyilatkozat

8. melléklet: adasvételi szerzédés

Balatonfuzfo, 2026. augusztus ,, ,,.

Szanyi Szilvia
polgarmester

A palyizatot az Snkormdnyzat honlapjan, hirdetétablajan, és a Blikk orszagos
napilapban kézzétettem.

Balatonfiizfo, 2026. augusztus ,, ,,.
Szanyi Szilvia
polgiarmester

2 a7 alahlzottakat, kitdltve a palydzathoz csatolni keli, az 3. mellékletet csak akkor, ha a palyazé nem természetes személy.
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2. szamu melléklet

Ertékesitésre kijelolt ingatanok jellemzéi

I. Az értékesitésre kijelolt Balatonfiizfc 805/33, 805/32, 805/31, 805/30, 805/29 hrsz.-u
zkedése.

I-J/'

Balaltonﬁ'izfé', Gydri utcai ingatlanok elhelye

;i J £

Kozmivek

I.1. A Balatonfiizfé Gyari utcaban az e-kdzmii rendszerbd] szarmazo térkép kivagat tandsaga szerinti
a kovetkezd kozmuvekkel rendelkeznek.

Az utcaban viz és szennyviz gerinchalozat talalhatd, az ingatlanok viz és szennyviz (kék és barna
szin) bekotésekkel rendelkeznek. Az utca Gyari utcai oldaldn elektromos hélozat fejlesztés tortént
egy transzformator allomds lehelyezésével, az ingatlanok elektromos megtdpldldsa azonban nem
tortént meg (piros szin). Gyari utcaban és a Hegyalja utcaban is talalhaté gaz gerincvezetek.
Hirkézlési és kommunikacios halézat nem keriilt kiépitésre az utcaban.
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Az ingatlanok beépithetosége

Balatonfiizfé Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 18/2017. (X.18.) Onkorményzati
rendelete (Balatonfiizfo Helyi Epitési Szabalyzat a tovabbiakban: HESZ) és annak mellékletei
valamint rendelkezései szabdlyozzak az ingatlanok kialakithatosagat és beépithetdségét.

1.2. A Balatonfiizf6, Gyari utcdban értékesitésre kijelslt —helyrajzi szamik — z6ld karikaval jellt

ingatlanokra vonatkozd rendelkezések altalanossagban a kovetkezok:

Kivagat az szabalyozasi terv tervlapjabol:

:-_!' uu""""""“" (N7
Lke6
[SZ- |
e8 | ‘55|
[ or BB | —— ] %
| 25| = Ez__} 25| ¢ i| X
700 =' LkeGlss-/s00] W U

A HESZ rendelkezései szerint a Gyéri utcaban értékesitésre kijeldlt ingatlanok Lke6
(kertvarosias lakéteriilet) Svezetbe tartoznak, amely szabadon &ll6 beépitési, - laza beépitési,
bsszefliggd, kertes, tobb 6n4ll6 rendeltetési egységet magaba foglald, 5,5 m-es €pliletmagassagot
meg nem haladé els6sorban laké rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal.

Az ingatlan beépithetségét a HESZ 25%-ban engedi, telekalakitas sordn kialakithatd legkisebb

6nallo6 ingatlan terilete 800 m2.

Az ingatlanok beépithetdségével kapcsolatban bdvebb informacié Balatonfiizfo
Viros Honlapjdn a kovetkezd linken: https:/balatonfuzfo.hu/?oldal=805&menu=1061
vagy a

Nemzeti jogtarban a kévetkezd linken:
https://nit.jog.gov.hu/jogszabaly/2017-18-SP-5Y3667 elérheto.
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EPITESI FELTETELRENDSZER

Balatonfiizf6, 5 telekbdl 4llé telekcsoport egyiittes értékesitéséhez

1. A fejlesztés alapelvei

Az énkormanyzat az 6t egymadssal szomszédos épitési telket kizarélag egyiittesen értékesiti. A
fejlesztés célja egy egységes €pitészeti arculati, magas szinvonald lakoteriilet kialakitdsa, amely
illeszkedik Balatonf(izf6 telepiilésképéhez.

A jelen épitési feltételrendszer a telekcsoport fejlesztésére vonatkozd kotelezd eldirasokat
tartalmazza. A fejlesztés soran a hatlyos Helyi Epitési Szabalyzat (Lke—6 épitési dvezet) és a
Telepiilésképi rendelet eldirasait is alkalmazni kell.

2. Telekalakitis
e Az it telekbol allo telekcsoport Gjraosztasa nem megengedett.

e A kialakulé telkek utcafronti szélessége egyik esetben sem cstkkenhet 20 méter ala.

o Az 6t telek koziil kizardlag a harom kéz€psd telek vonhato dssze ugy, hogy a hirom
kozépso telekbdl legfeljebb két telek egyesithetd.

o A két sz€1sd telek 6ndlld ingatlanként marad fenn.

3. Beépitési szabilyok
o A kialakult 9,0 méteres elokert megtartasa kotelezo.

e Lgy ingatlanon legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd el.
¢ A két rendeltetési egység kialakithatd:

o egy épiilettomegben, vagy

o két kiilonallo épiiletben.

» Egy ingatlanon legfeljebb két épiilet 1étesithetd.
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4. Megengedett rendeltetések
4.1. Osszevonas nélkiili telkek
Az 6nallo telkeken kizardlag lako rendeltetés helyezhet6 el.
4.2. Osszevont telek
Az dsszevont telken a lako rendeltetésen til elhelyezhetd a helyi lakossag ellatasat szolgalo, a
lakoteriileti dvezetre vonatkozd elbirasoknak megfeleld:
o kereskedelmi,

e szolgdltato,

e hitéleti,

e nevelési,

s oOktatasi,

e cgészségligyi,

s szocialis
rendelteteés.

5. Gépjarmii-elhelyezés
Lako rendeltetés esetén az eldirt parkoloszam:
a kialakitott rendeltetési egységek szimanak kétszerese.
A parkolohelyek kialakithatok:
s ¢piileten beliil, vagy

o felszini parkoloként.

6. Az ingatlanokon megvalésithaté f6bb paraméterek
+ Beépités legnagyobb mértéke: 25%

o Legkisebb zoldfeliilet: 50%
« Legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 m

Megvalésithaté szintek szama: kizdrolag [6ldszintes épiilet épitheto

7. Telepiilésképi kivetelmények
Az 6t telekre tervezett épiileteknek egységes, harmonikus utcaképet kell alkotniuk.
Az épitészeti kialakitas soran figyelembe kell venni:

o atelektémb meglévd beépitési karakterét,

« akornyezet épitészeti hagyomanyait,
» Balatontiizf§ telepiilésképének ertékeit.

Az épiileteket a varos épitészeti hagyomanyainak megfeleld, visszafogott, id6tallé megjelenéssel
kell kialakitani.

8. Homlokzatképzés
Homlokzati feliiletként kizarolag az alabbi anyagok alkalmazhatdk:
o tégla,

e természetes ko,
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o fa,
» vakolt feliilet pasztell szinezéssel.

Harsany vagy rikité szinek sem f6-, sem részfeliileteken nem alkalmazhaték.

9. Tetdkialakitas
Tet6fedésként kizardlag az alabbi anyagok alkalmazhatok:
. néd,

e hagyomdanyos cserép,
¢ betoncserép a hagyoményos vérds vagy virdsesbarna arnyalataiban.

A telekcsoport valamennyi épiiletén azonos tetéfedési anyagot kell alkalmazni.
Az épiiletek kizardlag magastetdvel alakithatok ki.
Elbirasok:

tet6hajlasszog:

e 37-45°, ettdl alacsonyabb d6lésszigli magastetd lehetséges, amennyiben a tervezett
kialakitas az utcaképet kedvezéen befolyasolja.

o lapostetd nem létesithetd,
¢ tibbszintes tetGtér nem alakithato ki,

10. Keritések
Tomér kerités nem épithetd.
A keritések kialakitdsanak biztositania kell az utcakép atlathatdsagat és a telepiilésképi illeszkedést.

11. Altalanos kivetelmény

A beruhdzas soran a teljes telekcsoportot egységes épitészeti koncepeid alapjan kell megtervezni. Az
épilletek anyaghaszndlata, tetékialakitdsa, aranyrendszere és részletképzése egységes épitészeti
karaktert kell, hogy képviseljen, biztositva a telekcsoport harmonikus megjelenését és a kornyezethez
val¢ illeszkedését.

A benyujtandé palyazati anyag tartalmazza: a telepitési tanulmanyt (helyszinrajz) M1:500
amely tartalmazza a zoldfelillet mutatd/ be.ép szazalék szimitdst, telken beliili kizlekedést és a
gépjarmiivek elhelyezését, illetve a kerités nyomvonalat a kapunyitist tovabba 2-3 oldali
latvanyterv (az utcai nézépontokbol).

oldal 5/5



Y doamas ALk

Veszprém Vérmegyei T”'ajd"('::l‘?p';"és"'at Qldal 1/1
o T as
Kormanyhivatal Féldhivatali J Balatonfizfé

Féosztily Foldhivatali Osztély 5. Ugyazonasita: . .
Magyaro‘:szég 8200 Veszprém, INYER/TULLAP/20260807/540 Belteriitet, 805/29 helyrajzi szam

Vortismarty tér 9. 2026.08.07

8175 BALATONFUZFG, GYARI UTCA 18.
Balatonf{izf o, Belteriilet, 805/29

|. RESZ

1.

Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
39658/2007.07.20

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet {ha nm) Kataszteri jévedelem (AK)

Kivett / beépitetlen teriilet 0 1080 0

Il. RESZ

1.

Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
39658/2007.07.20

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: 1990, évi LXV. tv. 107. par. /2/, 30777/2001.01.16
tulajdonba adés, 39753/1992.10.19

Név: BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8184 BALATONFUZFG, Nike kérdt 1

Ili. RESZ

1.

Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
39658/2007.07.20
Onéllé szbveges bejegyzés

A BD5/29 hrsz a 805/4 és 805/5 hrsz-ok dsszevondsa majd megosztisa sordn alakuit ki.

Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
34094/2012.03.26

Vezetékjog

20 kV-os vezeték biztonsagi Svezete dltal érintett 136 m2 teriiletre az iigyiratban 1év6 véltozasi vézrajz és
teriiletkimutatas szerint.

Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKOD(O RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: 9027 GYOR, Kando Kalman uteca 11-13.

Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
37715/2013.05.30

Onallo szbveges bejegyzés

A jarasi féldhivatalok illetékességi teriileteinek kijellésérdl sz6l6 149/2012. (XII. 28.) VM rendelet atapjan
az ingatlan atcsatolva a Balatonfiiredi Jarasi Foldhivataltdl a(z) Veszprémi Jardsi Foldhivatalhoz.

Bejegyzé hatirozat, érkezési idd: ® Torl6 hatarozat
411177/2/2025.05.28 INYER/2025/237164/3 2025.09.25. 13:47:44

Jelzélegjog

85 000 000 FT, azaz nyolcvandtmillic forint

Egyetemleges kartérités erejéig és jarulékai erejéig

Terheli még a Balatonkenese belteriilet 805/30, B05/31, 805/32, 805/33, 1810 helyrajzi szémd ingatlanokat is
Név: INGATLANCENTRUM 2007 INGATLANKGOZVETITO ES SZERVEZ( KFT.

Jogosult cime: 2011 BUDAKALASZ, Budai (it 93.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megelz6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



; Iftilenitve: 2026.06.87, §71ai1
ELERTHONIL
| BEH R s

Tulajdonilegp-masolat Oldal 1/1
(teljes)

Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Balatonfiizfs

Fosztaly Fotdhivatali Osztaly 5. Ugyazonositd: N e
A Magyarorszag 8200 Veszprém, INYER/TULLAP/20260807/580 Belteriilet, 805/30 helyrajzi szam

Vérosmarty tér 9. 2026.08.07

8175 BALATONFUZFG, GYARI UTCA 20.
Balatonf{izfé, Belteriilet, 805/30

I.RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
39658/2007.07.20
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelern (AK)

Kivett / beépitetlen teriilet 0 1080 0

Il. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
39658/2007.07.20
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hdnyad: 1/1

Jogeim: 1960, évi LXV. tv. 107. par. /2/,30777/2001.01.16
tulajdonba adas, 39753/1992.10.19

Név: BALATONFUZF{ VARDS GNKORMANYZATA
Jogosult cime: 8184 BALATONFUZFG, Nike korit 1

Il RESZ
1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési ida:
39658/2007.07.20
Onillo sziveges bejegyzés
A 805/30 hrsz a 805/4 és 805/5 hrsz-ok Gsszevondsa majd megosztasa soréan alakult ki.
o Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
34094/2012.03.26
Vezetékjog

20 kV-os vezeték biztonsagi dvezete dltal érintett 136 m2 teriiletre az Ugyiratban |évé véltozési vazrajz és

terl‘.iletkimu}atés szerint. ) . L . ) )
Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUOKADG RESZVENYTARSASAG

Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandd Kalméan utea 11-13.
3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:

37715/2013.05.30

Unallé sziveges bejegyzés

A jarasi féldhivatalok illetékesséqi teriileteinek kijeldlésérdt szolé 149/2012. (XII. 28.) VM rendelet alapjan
az ingatlan atcsatolva a Balatonfliredi Jardsi Foldhivataitol a(z) Veszprémi Jarési Foldhivatalhoz.

4, Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé: &) Torlé hatdrozat
411177/2/2025.05.28 INYER/2025/237164/3 2025.09.25, 13:47:44
Jelzélogjog

85 000 000 FT, azaz nyolcvandtmillié forint

Egyetemleges kartérités erejéig és jarutékai erejéig

Terheli még a Balatonkenese belterlilet 805/29, 805/31, 805/32, 805/33, 1810 helyrajzi szdm ingatlanokat is
Név: INGATLANCENTRUM 2007 INGATLANKOZVETITY ES SZERVEZS KFT.

Jogosult cime: 2011 BUDAKALASZ, Budai Ut 93.

Az E-hiteles tulajdonilap-masalat tartalma a kiadést megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elekironikus dokumenturn kinyomtatva nem

mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Tulajdonilap-mésolat oldal 11

Veszprém Varmegyei
B oy {teljes)

Kormanyhivatal Féldhivatali Balatonftizfé

Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. Ugyazonosito: - com
Magyarorszig 8200 Veszprém, INYER/TULLAP/20260807/618 Belteriilet, 805/31 helyrajzi szam

Vigrosmarty tér 9. 2026.08.07

8175 BALATONFUZFO, GYARI UTCA 22.
Balatonf(zfa, Belteriilet, 805/31

I. RESZ

1.

Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
39658/2007.07.20

AZ INGATLAN ADATAI ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési dg / Kivett Megnevezés Minbségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jtvedelem [AX)

Kivett / beépitetlen teriilet 0 1080 0

Il. RESZ

1.

Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
39658/2007.07.20

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogecim: 1990, évi LXV. tv. 107, par. /2/,30777/2001.01.16
tulajdonba adds, 39753/1992.10.19

Név: BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8184 BALATONFUZFO, Nike kénit 1

Ill. RESZ

1.

Az E-hiteles tulajdonilap-masalat tartalma a kiaddst megel626 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tarialmazza. Ez az elekirontkus dokumentum kinyomtatva nem

Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:

39658/2007.07.20

Onallé szoveges bejegyzés

A B805/31 hrsz a B05/4 és 805/5 hrsz-ok 6sszevondsa majd megosztdsa soran alakult ki.

Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
34094/2012.03.26

Vezetékjog

20 kV-os vezeték biztonsdgi dvezete altal érintett 136 m2 teriiletre az lgyiratban |évo valtozdsi vizrajz és

teriiletkimutatds szerint. . s
Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODG RESZVENYTARSASAG

Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé K&lman utca 11-13.

Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
37715/2013.05.30

Onallo széveges bejegyzés

A jdrasi foldhivatalok illetékességi teriileteinek kijeldlésérdl sz616 149/2012. (Xil. 28.3 VM rendelet alapjan
az ingatlan étcsatolva a Balatonfiiredi Jérasi Foldhivataltol a(z) Veszprémi Jarési Foldhivatalhoz.

Bejegyzd hatarozat, érkezési idd: () Torlé hatarozat
411177/2/2025.05.28 INYER/2025/237164/3 2025.09.25. 13:47:44

Jelzalogjog

85 D00 000 FT, azaz nyolcvandtmillio forint

Egvetemleges kértérités erejéig és jarulékai erejéig

Terheli még a Balatonkenese belterllet 805/29, B05/30, 805/32, 805/33, 1810 helyrajzi szamu ingatlanokat is
Név: INGATLANCENTRUM 2007 INGATLANKGZVETITO ES SZERVEZO KFT.

Jogosult cime: 2011 BUDAKALASZ, Budai (it 93.

mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Tekrorsnn nimherty e IEEDNET aITAD

% ELEKTRONIKUS i J
| INGATLAN-NYILVANTARTA

Veszprém Varmegyei Tulajdonile_:p-méso[at Oldal 1/1
Kormanyhivatal Foldhivatali _ {telles) Balatonfiisfs

F&osztdly Foldhivatali Osztdly 5. Ugyazonositd: o L.
Magyaro¥sza'g 8200 Veszprély'n, INYER/TULLAP/20260807/683 Belteriilet, 805/32 helyrajzi szam
Vérdsmarty tér 9. 2026.08.07

8175 BALATONFOZFO, GYARI UTCA 24.
Balatonfiizfd, Belteriilet, 805/32

I. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
39658/2007.07.20

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési dg / Kivett Megnevezés Mindségi osztdlyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 1037 0
II. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezésiidé:
39658/2007.07.20
Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: 1990. évi LXV. tv. 107. par. /2/,30777/2001.01.16
tuiajdonba adas, 39753/1992.10.19

Név: BALATONFUZFG VAROS GNKORMANYZATA
Jogosukht cime: 8184 BALATONFUZFG, Nike kénit 1

Il. RESZ
1. Bejegyzé hatérozat, érkezésiidd:
39658/2007.07.20
Onéllé szoveges bejegyzés
A 805/32 hrsz a B05/4 és 805/5 hrsz-ok dsszevondsa majd megoszidsa sordn alakult ki.

2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
34094/2012.03.26

Vezetékjog

20 kV-os vezeték hiztonsagi bvezete dhtal érintett 130 m?2 terilletre az Ugyiratban lévd valtozdsi vizrajz és

terliletkimutatas szerint. ) ; ; L
Név: E.ON ESZAK-DUNANTUL! ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Jogosult eime: 9027 GYOR, Kandé Kalman utca 11-13.
3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:

37715/2013.05.30

Onidllé szbveges bejegyzés

A jarasi foldhivatalok illetékesséqi terlileteinek kijeldlésérol sz616 149/2072. (XII. 28.) VM rendelet alapjén
az ingatlan atcsatolva a Batatonfiiredi Jarasi Foldhivataltél a(z) Veszprémi Jarési Fildhivatalhoz.

4. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: & Torlé hatarozat
411177/2/2025.05.28 INYER/2025/237164/3 2025.09.25. 13:47:44
Jelzalogjog

85 000 000 FT, azaz nyolevanttmillié forint

Egyetemleges kartérités erejéig és jarulékai erejéig

Terheli még a Balatonkenase belterlilet B05/29, 835/30, 805/31, 805/33, 1810 helyrajzi szamu ingatlanokat is
Név: INGATLANCENTRUM 2007 INGATLANKOZVETITG ES SZERVEZS KFT.

Jogosult cime: 2011 BUDAKALASZ, Budai it 93.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalme a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennélld bejegyzéseket, a telies mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elekironikus dokumentum kinyomtatva nem
mindstil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Flektronikusan Hitelesitve: 2676.88.67 87:31:34

L e anas

LL

Tulajdonilgp-ma'solat Oldal 1/1
(teljes)

Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Balatonfiizfé

Féosztaly Foldhivatali Osztély 5. Ugyazonosité: Betteriilet, 805/33 helyrajzi szam

Magyarorszag 8200 Veszprém, INYER/TULLAP/20260807/672
2026.08.07

"E
e

> Vardgsmarty tér 9.

8175 BALATONFOZFO, GYARI UTCA 26.
Balatonfiizfd, Belteriilet, 805/33

1. RESZ

1. Bejegyzé hatirozat, érkezési idé:
39658/2007.07.20
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

Kivett / beépitetlen teriilet 0 1037 0

Il. RESZ
1. Bejegy2d hatarozat, érkezési idé:
39658/2007.07.20
Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hényad: 1/1

Jogcim: 1990. évi LXV. tv. 107, par. /2/, 30777/2001.01.16
tulajdonba adas, 39753/1992.10.19

Név: BALATONFUOZFO VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8184 BALATONFUZFO, Nike kit 1

lil. RESZ
1. Belegyz6 hatdrozat, érkezési idd:
39658/2007.07.20
Onall sziveges bejegyzés
A 805/33 hrsz a B05/4 és 805/5 hrsz-ok Hsszevondsa majd megosztasa soran alakult ki.
2 Bejegyzé hatérozat, érkezési idG:
34094/2012.03.26
Vezetékjog

20 kv-os vezeték biztonsagi dvezete dltal érintett 130 m2 teriiletre az lgyiratban |&vé véltezési vazrajz és

terﬂletkimujtatés szerint. 5 . . )
Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODS RESZVENYTARSASAG

Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandd Kalmaén utca 11-13.
3. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:

37715/2013.05.30

Onallé sziiveges bejegyzés

A jérasi féldhivatalok illetékességi teriileteinek kijellésérdl szdl6 149/2012. (Xil. 28.) VM rendelet alapjén
az ingatlan atcsatolva a Balatonfiiredi Jardsi Féldhivataltdl a(z) Veszprémi Jarasi Féldhivatalhoz.

4. Bejegyzd hatdrozat, érkezésiidd: ® Torld hatarozat
411177/2/2025.05.28 INYER/2025/237164/3 2025.09.25. 13:47:44
Jelzilogjog

85 000 000 FT, azaz nyolcvandtmillio forint

Egyetemleges kartérités erejéig &s jarulékai erejéig

Terheli még a Balatonkenese belteriilet 805/29, 805/30, 805/31, 805/32, 1810 helyrajzi szamu ingatlanokat is
Név: INGATLANCENTRUM 2007 INGATLANKOZVETITO ES SZERVEZO KFT.

Jogosult cime: 2011 BUDAKALASZ, Budai ut 93.

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megel6zd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



4, szamui melléklet: Képek az ingatlanrél 805/29 hrsz.

Utcakép:
"o._-I

:




4, szamt meliéklet: Képek az ingatlanrél  805/30 hrsz.

Utcakép
" -

L —







4. szamu melléklet: Képek az ingatlanrél 805/31 hrsz

Utcakép:




képek a telekrdl:




4, szamu melléklet: Képek az ingatlanrél 805/32 hrsz

Utcakép:




képek a telekrdl:




4, szamu melléklet: Képek az ingatlanrél  805/33 hrsz

Utcakép:
[

Képek a telekrdl:






5. melléklet

NYILATKOZAT ATLATHATOSAGROL

Az Allamhéztartasrol szolé 2011, évi CXCV. térvény (Aht.) 50. § (1) bekezdés c) pontja
és a nemzeti vagyonrdél sz616 2011, évi CXCVL. térvény (Nvt.)
3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan

Nvilatkozattevo:
D2 R

SZEKNELY ettt

CégiegyZEKSZAM ..ottt et
AdOSZAIM i e e e

KEpviseletében €lJar .....oeoeinii i e

Az dllamhéztartésrol sz016 2011. évi CXCV. térvény (Aht.) 41. § (6) bekezdése alapjan a
Balatonfiizfé Viros Onkorminyzata az atlathatosag cllendrzése céljabdél jogosult az
atlathatosaggal kapcsolatos, Aht. 55. § -dban meghatdrozott adatokat kezelni.

ATUIEOtE  eeviiriisernnnnssreraossrnnssssncsssessssssntassosssnesrsssnrosssrsnsnnssssssacasse , mint a
..................................................................... (nyilatkozatot  tevd  szervezet)

képviseletére jogosult az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pontja és az Aht.50. § (1) bekezdés c)
pontja alapjan felelgsségem tudataban az alabbi dtlithatésagi nyilatkozatot teszem.

(A nyilatkozat 1., I és Il részbdl dll. Minden nyilatkozatot tevd szervezetnek csak a rd
vonatkozo, azaz vagy az L, vagy a I, vagy a III. részt kell kitéltenie.)

L

TORVENY EREJENEL FOGVA ATLATHATO SZERVEZETEK

A jelen nyilatkozatot nem kell kitéltenie a kivetkezé szervezeteknek, mert megfelelnek a
nemzeti vagyonrol sz616 2011.évi CXCVL. torvény 3.§ (1) bekezdés 1.a) pontja szerint
atlathaté szervezetnek mindsiilnek. (« megfeleld aldhizando):

- azallam,

- koltségvetési szerv,

- koztestiilet,

- hely1 énkormanyzat,

- nemzetiségi nkormanyzat,

- tarsulas,

- ecgyhazi jogi személy,

- olyan gazdilkodd szervezet, amelyben az allam vagy a helyi 5nkorményzat kiilon-kiilon

vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik,

- nemzetkdzi szervezet,

- kiilfoldi allam,

- kiilfoldi helyhatésag,

- kiilfsldi allami vagy helyhatosagi szerv,



5. melléklet

az FBuropai Gazdasagi Térségrél sz010 megallapodasban részes dllam
.......................... (az allam megnevezése) szabdlyozott piacdra bevezetett
nyilvanosan miikodé részvénytarsasag.

IL
AZ 1. PONT ALA NEM TARTOZO JOGI SZEMELYEK VAGY
JOGI SZEMELYISEGGEL NEM RENDELKEZO
GAZDALKODO SZERVEZETEK

Az altalam képviselt szervezet atlithaté szervezetnek mindsiil, azaz az Nvt. 3. § (1)

bekezdés 1.b) pontja szerint atlithaté szervezetnek mindsiil, az alabbiak szerint:

a) az altalam képviselt szervezet olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodé szervezet, amely megfelel a
kovetkezo feltételeknek:

e tulajdonosi szerkezete, a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozisa
megel6zéséril és megakadilyozasarél szolo 2017, évi LIIL. térvény szerint
meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerheté, melyrdl a I1.2.pontban
nvilatkozom, és

aa) az dllam, amelyben az ailtalam képviselt gazdilkodé addilletdséggel
rendelkezik:
- az Eurdpai Uni6 valamely tagallama:
o  Magyarorszag
0 700 £ 1 IO N , vagy

- az Eurépai Gazdasagi Térségrél szolo megallapodisban részes dllam:

a Gazdasigi Egyiittmikddési és Fejlesztési Szervezet tagillama:

- olyan allam, amellyel Magyarorszignak a kettds adéztatas elkeriilésérdl
sZ6l0 egyezmEnye Van: «.eovvveieiiiniieennees
(a megfeleld aldhiizando, illetve amennyiben nem Magyarorszdg, kérjiik az orszdgot
megnevezni)

ab) nem mindsiil a tarsasagi adérol és az osztalékadorél szolé térvény szerint
meghatirozott ellenérzitt kiilfoldi tarsasiagnak, melyr6l a 11/3.pontban nyilatkozom
€s

ac) az altalam képviselt gazdilkodo szervezetben kiozvetleniil, vagy kizvetetten
tébb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal, vagy szavazati joggal biré jogi személy,
jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodé szervezet tekintetében az aa), ab)
és ac) alpont szerinti feltételek fennillnak, amelyrél a [1.4. pontban nvilatkozom.

Nyilatkozat ténvleges tulajdonosokrol:

az altalam képviselt gazdalkodé szervezetnek a pénzmosas ¢és terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIIL tdrvény
alapjan a kovetkez0 természetes személy(ek) a tényleges tulajdonosa(i):
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5. melléklet

Ssz.
tényleges tulajdonos

- |

sziiletési hely €s

idd

Anyja neve

|

3. Nvilatkozat az ellenérzitt kiilfoldi tarsasagi mindsitésrol:

Részesedés

mértéeke %-
ban

Az Altalam képviselt szervezet magyarorszagi székhellyel rendelkezik, igy nem

ellendrzott kulfoldi tarsasag;

vagy

Az dltalam képviselt szervezet nem rendelkezik magyarorszagi székhellyel. (4
megfeleld aldhvizandd!) Amennyiben a nyilatkozattevd dltal képviselt szervezet nem
magyarorszdgi székhelyd, ugy felmeriil annak kérdése, hogy ellendrzoft kilfoldi
tarsasdgnak mindsiil-e, ezért sziikséges az ellendrzott kilfoldi tdrsasdgnak mindsitéssel

kapcsolatos kivetkezd rész kitéltése.)

Az altalam képviselt szervezet a tarsasdgi adordl és az osztalékadorol szolo
1996. évi LXXXI. torvény 4. § 11. pontjdban meghatarozott feltételek

figyelembe vételével

nem mindsiil a tirsasigi é€s az osztalékadorél szolé torvény szerinti

meghatarozott ellendrzott kilfoldi tarsasagnak

vagy

a tarsasagi adordl és az osztalékador6l szolod torvény szerint meghatarozott
ellenérzott kiilfoldi tarsasagnak mindésiil. (A megfeleld aldhizando!)

4. Nyilatkozat a kozvetleniil vagy kizvetetten tébb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal biré allamhaztartason kiviili jogi személy vagy
jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet atlathatésagarol

4.1.Az altalam képviselt gazdalkodd szervezetben a kozvetleniil vagy kozvetetten tbb mint
25 % - os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal (tovabbiakban:részesedés mértéke)
biré jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezs gazdalkodo szervezet(ek) és

adéilletéségiik:

Ssz. | Gazdalkodé szervezet |
neve

szervezet
addszama

Részesedés
mértéke %-ban

Adéilletoségen
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|

]

4.2. Az 4ltalam képviselt gazdalkodo szervezetben a kozvetlentll vagy kozvetetten t6bb mint
25 % - os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezetek tényleges tulajdonosai

(tobb érintett pazddlkods szervezet esetében szervezetenként sziikséges kitolteni).

Ssz.

Gazdalkodo tényleges Sziiletési hely

szervezet neve tulajdonos(ok) és 1d6

Anyja neve

részesedés
mértéke
%-ban

4.3. A kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25 % - os tulajdonnal, befolyassal vagy
szavazati joggal bir6 jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo szervezetek
a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szold 1996. évi LXXXI. torvény 4.§ 11. ponfja szerinti

ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak mindsiil/nem mindsiil (megfeleld rész alahizando)

IIL.

CIVIL SZERVEZETEK, VIZITARSULATOK

1. Az altalam képviselt szervezet (¢ megfelel§ aldhiizando)

- civil szervezet vagy
- vizitarsulat

atlathato szervezetnek mindésiil, azaz az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pont ¢) pont szerint
a) az altalam képviselt szervezet vezeté tisztségviseloi:

_ Ssz. _

Vezetd tisztségviseld

sziiletési hely és 1d6

Anyja neve

b) Az altalam képviselt szervezet, valamint a III. 1.a) pont szerinti vezeté tisztségvisel6i az
alabbi szervezet(ek)ben rendelkeznek 25 % - ot meghaladd részesedéssel:

'Ssz.

Vezetd
| tisztséuviseld

Szervezet neve

Addszam

Részesedés
mértéke%
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¢) A IIl1.1.b) pont szerinti szervezet(ek) dtlathato szervezetek, azaz

ca) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl
és megakaddlyozasardl szélo torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd, amelyrdl a I11.2. pontban nyilatkozom.

cb) az Eurépai Unié tagillamaban, az Eurdpai Gazdasigi Térségrél szolo
megillapodasban részes dllamban, a Gazdasigi Egyiittmiikodési és Fejlesztési
Szervezet tagillamaban, olyan allamban rendelkezik adéilletéséggel, amellyel
Magyarorszagnak a Kkettés adoéztatis elkeriilésérdl sz6lé egyezménye van,
amelyrél a I11.3. pontban nyilatkozom.:

cc) nem mindsiil(nek) a tarsasagi adérél és az osztalékadordl szolo térvény szerinti
meghatarozott ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak.

a szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25 % - os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem
rendelkezé gazdalkodo szervezet tekintetében a ca), cb) és cc) alpont szerinti feltételek
fennallnak, amelyrél a I11.4. pontban nyilatkozom.

2. Nyilatkozat tényleges tulajdonosrol

A TII.1. b) pont szerinti szervezetnek a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérol és megakadalyozasarol sz610 2017. évi LIIL. torvény alapjan a kovetkezd

természetes személy(ek) a tényleges tulajdonosa(i):

Ss7. G:;eiifzzfo Tényleges sziiletési hely és Anvia neve Részesedés
tulajdonos(ok id6 A mértéke%
neve
3. Nyilatkozat a I11.1.b) pont szerinti szervezet dtlithatosagarél
3.1. aIll. 1.b) pont szerinti szervezet(ek) addilletéségpe
I T - ;
| Ssz. Gazdalkodo szervezet o Res%esed e
szervezet adoszama €s Adoilletosége
neve (o
; | | mértéke% -
!—

3.2. ATIL1.b) szerinti szervezetek ellendrzétt kiilfoldi tarsasigi mindsitése

A b) pont szerinti szervezetek kozil a kovetkezk mindsiilnek ellendrzott kiilfoldi
tarsasagnak (ha egyik szervezet sem mindsiil ellenorzdtt gazdasagi tdrsasignak, akkor
kérem kihtzni):

..........................................................................................................

4 Nyilatkozat azoknak a szervezeteknek az atlathatosagarol, amelyek kozvetlenill vagy
kozvetetten tobb mint 25 % - os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal rendelkeznek
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olyan gazdalkod¢ szervezetben, amelyben a civil szervezet, vizitarsulat vagy ezekre vezetd
tisztségviseldi 25 % - ot meghaladé részesedéssel rendelkeznek:

Ssz. , Tényleges
, . Részese :
Gazdalkodo . . tulajdonos
- dés o g Tényleges oo
szervezet Adészam .. | Adoilletosége | . sziiletési
mértcke tulajdonos(ok) ;
neve % - ban helye és
0 - . ‘.
ideje

A fenti tablazatban felsorolt szervezetek koziil a kdvetkezdk mindsiilnek ellendrzott
kiilfoldi tarsasagnak (ha egyik szervezet sem mindsiil ellenérzott gazdasagi tarsasagnak, akkor
kérem kihtizni):)

Kijelentem, hogy az altalam képviselt szervezet alapito (Iétesitd) okirata, illetve kiilon
jogszabaly szerinti nyilvantartasba vételt igazold okirata alapjan jogosult vagyok a szervezet
képviseletére (€s cégjegyzésére).

Felelésségem teljes tudatdban Kijelentem, hogy a vonatkozé jogszabdlyokat megismertem,
amelyek alapjin tarsasagom atlathaté szervezetnek mindsiil.

Kijelentem, hogy amennyiben jelen nyilatkozatban kozolt adatok tekintetében barmilyen
valtozas all be, akkor a modosult adatokkal kidllitott atlathatosdgi nyilatkozatot a valtozas
bekovetkeztétdl szamitott 8 napon beliil megkiildom a Tamogato részére, vagy amennyiben az
altalam képvisclt szervezet mar nem mindsiil Atlathatonak, Ggy azt haladéktalanul bejelentem.

Felelosségem tudatiban kijelentem, hogy a nyilatkozatban megadott adatok a
valésagnak megfelelnek.

Kelt. oo

.............................

térvényes képviseld neve
Cégszerl alairas
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PALYAZO NYILATKOZATA KOZTARTOZASMENTESSEGROL

Biintetéjogi feleldsségem tudataban kijelentem, hogy a palyazat benytjtasanak id6pontjaban:
— a Nemzeti Ado- és Vambhivatal felé koztartozasom nem 4ll fenn, — Balatonfiizfd Varos
Onkorményzata felé koztartozésom nem 4ll fenn, — Balatonfiiz{6 Véros Onkorményzataval
szemben egyéb tartozdsom, annak koltségvetési szervével vagy az Onkormanyzat tulajdondban
allo gazdasagi tarsasaggal szemben tartozdsom nem all fenn, — amennyiben korabban mar
részesiiltem Balatonfiizfé Varos Onkormanyzatatol timogatasban, annak felhasznaldsardl szolo
elszamolast a tamogaté elfogadta.

Kelt:

..............................................

alairas
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AJANLATTETELI NYILATKOZAT

A ,,Balatonfiizfé 805/29, 805/30, 805/31, 805/32, és 805/33 hrsz-ii ingatlanok nyilvinos
versenytirgyalds keretében térténd értékesitése” cimii palyazati felhivashoz

I. Ajanlatkéré adatai:

Ajéanlatkérd neve: Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata
Ajanlatkérd székhelye: 8184 Balatonfiizf6, Nike korut 1.
Ajanlatkérd képviseldje: Szanyi Szilvia polgarmester
Ajéanlatkérd adészama: 15734219-2-19

Pélyézati felhivas iktatoszama: bal/263-9/2026

I1. Ajanlattevé adatai':

Amennyiben természetes személy az ajanlaitevo:

Ajanlattevd neve:
Ajénlattevd lakhelye:
Ajénlattevd anyja neve:

Ajanlattevo sziiletési helve, ideje:
Ajanlattevd adéazonosité jele:

| Ajénlattevd szdmlaszama:
Ajanlattevo telefonszima:
Ajéanlattevd e-mail cime:

Amennyiben nem természetes személy az ajanlattevo:

Ajanlattevd neve:
Ajanlattevd székhelye:
Ajénlattevd képviseldjének neve:
Ajéanlattevd nyilvantartasba vételi szama
(cégjegyzékszam, birbsagi nyilvantartasba
vételi szam):

Ajanlattevd adészama.
Ajéanlattevé szamlaszdma:
Ajénlattevd telefonszama:

Ajénlattevé e-mail cime:

II1. Alulirott ..o.oooveeniniininnnnn. feleldsségem tudataban

nyilatkozom,
hogy

1. Balatonfiizfé Varos Onkorményzata részére a ,.Balatonflizfé 805/29, 805/30, 805/31, 805/32,
és 805/33 hrsz-ui ingatlanok nyilvdnos versenytirgyalds keretében tirténd értékesitése”
cimii palyazati felhivésra benytjtom péalyazatomat (ajanlatomat).

2. Kijelentem, hogy a bal/263- /2026. szaimu palyazati felhivist, az abban foglalt palyazati
feltételeket, annak tartalmdt (és annak 1.-8. szami mellékleteit, beleértve az elvart
épitési feltételeket és az adasvételi szerzédés rendelkezéseit is) megismertem az abban

! értelemszeriien csak az egyik tablazatot kell kitolteni
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foglalt valamennyi feltétel teljesitését vidllalom, a meghirdetett nyilvinos
versenytargyalason részt veszek, tudomasul veszem, hogy errél emailben keriilok
értesitésre.

3. Tudomasul veszem, hogy a benyujtott palyazatommal kapcsolatos minden értesités,
tdjékoztatis részemre a palydzatomban megadott e-mail cimemre megkiildott elektronikus
iizenetben keriil megkiildésre, a palydzati eljarassal kapcsolatosan minden fizetési
kotelezettség teljesitésére a palydzatban megadott szdmlaszamom szolgél, email cimemet €s
bankszamlaszamomat az ajanlati kotottség idejéig fenntartom.

4, Nyilatkozom arrol, hogy a palyazatomban megadott személyes adataim kezeléséhez a
pélyazat elbiralasahoz sziikséges mértékben hozzajarulok, adataimat a palydzat elbirdldsdban
elékészitd, javaslattevd, dontést hozd személyek megismerhetik. Adatkezelési
hozzajaruldsomat az ajanlattételi kitsttség idejéig tartom fenn.

5. Nyilatkozom arr6l, hogy 2026. oktdber 31-ig ajanlati kotdttséget vallalok.

6. Amennyiben jogi személy vagyok, nyilatkozom arrol, hogy nem éllok felszamolas, cs6d-
vagy végelszamoldsi eljaras, kényszertorlési eljaras hatélya alatt.

7. E nyilatkozat mellékleteként az alabbiakat csatolom:”

a) palyazati felhivas 6. melléklet szerinti nyilatkozatomat a kdztartozdsmenetességrol,
b) nem termeszétes személy esetében az 5. melléklet szerinti atlathatosagi nyilatkozatomat,
¢) ajanlattételi biztositék megfizetésének igazolasat,

d) jogi személy esetében 30 napnal nem régebbi cégkivonatomat (birésigi nyilvantartisba
bejegyzett adataimrol sz6l6 kivonatomat),

) mint kiilfsldi ajanlattevd pélyazatom hiteles magyar forditdsat, és belfoldi székhellyel
(lakohellyel) rendelkezd kézbesitési megbizottat megnevezését.

IV. Palydzo6 egyéb nyilatkozata (csak olyan nyilatkozat teheté érvényesen, mely nem ellentétes
a palyazati felhivasban meghatirozott feltételekkel):

........................................................................................................................
........................................................................................................................
........................................................................................................................
........................................................................................................................
........................................................................................................................

........................................................................................................................

Palyazé (cégszeri) alairdsa

2 amennyiben valamelyik pont csatoldsra keriil, kérjitk alahiizni!
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Adasvételi szerzodés

amely létrejott egyrészrél Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata (székhely: 8184 Balatonflizfs,
Nike korat 1., tdrzsszam: 734213, adészdm: 15734219-2-19, KSH szamjel: 15734219-8411-321-
19, képviseli: Szanyi Szilvia polgdrmester), mint eladé (a tovabbiakban: eladd),

MASTESZIOl @ civeiiernriosronsnanne , mint vevd (a tovabbiakban: vevd), egyiittesen Felek kozdtt az
alabbi feltételek mellett:

Szerzédd felek roezitik, hogy az adasvételi szerzOdés megkotésére az eladd dltal lefolvtatott
nvilvanos palvéazati eljardst kdvetden és annak eredményeként keriilt sor.

A pélyézati felhivas, valamint a vevd palyAzata jelen addsvételi szerzodés 1. és 2. szamu mellékletét
képezi. és az elbirt, elvart &s rogzitett modon kitelezettséueket keletkeztet a veve részére.

1.) Szerzddé felek rogzitik, hogy a 2026. ............. napjan lekeért ............ megrendelésszami
tulajdoni lap masolat szerint az eladd 1/1 ardnyd tulajdonat képezi a Balatonfiizf6é belteriilet
805/29 helyrajzi szam alatt felvett, a természetben 8175 Balatonfiizfs, Gyari u. 18. szdm alatt
talalhato, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 1080 m* teriiletii ingatlan.

Az ingatlant terheli az E.ON Eszak-dunantali Aramhalézati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog 20
kV-os vezeték biztonsigi Svezete altal érintett 136 m2 teriiletre az tigyiratban lév6 véltozasi vazrajz
és teriiletkimutatas szerint.

Az ingatlan a fentieken tilmenden tehermentes.

2.) Szerzod6 felek rogzitik, hogy a 2026. ............. napjan lekért ............ megrendelésszama
tulajdoni lap masolat szerint az eladd 1/1 aranyd tulajdonat képezi a Balatonfiizfé belteriilet
805/30 helyrajzi szam alatt felvett, a természetben 8175 Balatonfiizf6, Gyari u. 20. szam alatt
talalhatd, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 1080 m? teriilet(i ingatlan.

Az ingatlant terheli az E.ON Eszak-dunantili Aramhalozati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog 20
kV-o0s vezeték biztonsagi Gvezete altal érintett 136 m2 teriiletre az igyiratban 1év6 valtozasi vazrajz
és teriiletkimutatas szerint.

Az ingatlan a fenticken tilmenden tehermentes.

3.) Szerzodo felek rdgzitik, hogy a 2026. ............. napjan lekért ............ megrendelésszamu
tulajdoni lap masolat szerint az eladd 1/1 ardnyu tulajdondt képezi a Balatonfiizfé belteriilet
805/31 helyrajzi szam alatt felvett, a természetben 8175 Balatonfiizfé, Gyari u. 22. szdm alatt
tallhatd, , kivett beépitetlen teriilet” megnevezési, 1080 m? teriiletii ingatlan.

Az ingatlant terheli az E.ON Eszak-dunantili Aramh4lézati Zrt. javéra bejegyzett vezetékjog 20
kV-os vezelék biztonsagi Svezete altal érintett 136 m2 teriiletre az iigyiratban 1évé vaitozdsi vazrajz
és teriiletkimutatds szerint.

Az ingatlan a fentieken tilmenden tehermentes.

4.) Szerz6dd felek rogzitik, hogy a 2026. ............. napjan lekért ............ megrendelésszamu
tulajdoni lap masolat szerint az eladé 1/1 aranyu tulajdondt képezi a Balatonfiizfé belteriilet
805/32 helyrajzi szdm alatt felvett, a természetben 8175 Balatonfiizfé, Gyari u. 24. szam alatt
talalhato, , kivett beépitetlen terlilet” megnevezési, 1037 m? teriiletd ingatlan.
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Az ingatlant terheli az E.ON Eszak-dunantdli Aramhalozati Zrt. javéra bejegyzett vezetékjog 20
kV-os vezeték biztonsagi dvezete dltal érintett 130 m2 teriiletre az igyiratban 1év6 valtozasi vazrajz
és tertiletkimutatas szerint.

Az ingatlan a fentieken tilmenden tehermentes.

5.) Szerzod6 felek rogzitik, hogy a 2026. ............. napjan lekért ............ megrendelésszamu
tulajdoni lap masolat szerint az eladé 1/1 ardnyd tulajdonat képezi a Balatonfiizfo belteriilet
805/33 helyrajzi szam alatt felvett, a természetben 8175 Balatonfiizfé, Gyari u. 26. szdm alatt
talalhatd, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezési, 1037 m? teriiletil ingatlan.

Az ingatlant terheli az E.ON Eszak-dunantili Aramhalézati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog 20
kV-os vezeték biztonsigi Svezete ltal érintett 130 m2 teriiletre az iigyiratban 1év6 valtozasi vazrajz
¢s terliletkimutatds szerint.

Az ingatlan a fentieken tiimenden tehermentes.

6.) Vevé tudomdsul veszi azt, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlanok felett 22 kV-os
légvezeték halad at. Elad6 jelen adasvételi szerz8dés aldirasdval kotelezettséget vallal arra, hogy
sajat koltségére a légvezetéket kivaltja, és azt a telkek el6tti kozut ald helyezteti el, az erre
vonatkozé tervezési munkdt eladé mir megrendelte, de a kivitelezés befejezési hatdridejére
kitelezettséget nem véllal.

7.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVI. térvény 14, § (2)
bekezdésére figyelemmel az ingatlanok vonatkozasaban a Magyar Allamot eldvasarlasi jog illeti
meg. Okiratszerkesztd iigyvéd a jelen szerzodés alairdsat kovetd 3 (harom) napon beliil postai
killdemény 0tjan megkeresi a Magyar Allam nevében elévasarldsi jog gyakorlsira kiilon
térvényben meghatdrozott szervet az elvasarlasi jog gyakorlasdnak lehettségére vonatkozod
felhivassal. Okiratszerkeszto ligyvéd az elGvasarlasi jog gyakorldsara nyitva allo hatdrido leteltérdl,
illetve az el6vasarlasra jogosult szerv joggyakorlé vagy joglemondé nyilatkozatanak
kézhezvételérdl haladéktalanul kiteles a szerz0d6 feleket értesiteni.

8.) Szerzdds felek megallapodnak abban, hogy eladd eladja, vevé pedig 1/1 tulajdoni aranyban
megvésarolja az 1.) — 5.) pontokban meghatérozott ingatlanokat, igy, amint azok jelenleg is allnak,
a vev( altal megtekintett és megismert allapotukban.

9.) Szerzdds felek az ingatlanok forgalmi értékét és vételarat az alabbiak szerint dllapitjak meg:

a Balatonfiizfo belteriilet 805/29 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan vételara netté

....... - Ft + 27 % éafa, azaz brutté .........,- Ft, azaz brutté .............. forint,

- a Balatonfiizfo belteriilet 805/30 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan vételdra nettd
....... ;- Ft +27 % afa, azaz brutté .........,- Ft, azaz brutté .............. forint,

- a Balatonfiizfé belteriilet 805/31 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan vételara nettd
....... - Ft +27 % &fa, azaz brutté .........,- Ft, azaz brutté .............. forint,

- a Balatonfiizfé belteriilet 805/32 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan vételara nettd
....... ,- Ft + 27 % 4fa, azaz brutté .........,- Ft, azaz brutt6 .............. forint,

- a Balatonfiizfé belteriilet 805/33 helyrajzi szém alatt felvett ingatlan vételara nettd
....... - Ft +27 % éfa, azaz brutté .........,- Ft, azaz brutt6 .............. forint.

10.) Vevd a 9.) pontban meghatarozott vételarakat az alabbiak szerint fizeti meg eladonak:

10.1. Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy vevd — az ingatlan megvasarlasara irdnyulo palyazat
benytjtasival egyidejlileg — igazolta, hogy 2026........... napjan ajanlati biztositék cimén
megfizetett elado részére Gsszesen nettd 15.748.032,- Ft + 27 % afa, azaz brutté 20.000.000,- Ft,
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azaz brutté huszmillié forintot, mely Gsszeg a vételdrakba az aldbbiak szerint beszamit, és annak
megfizetését eladd jelen szerzOdés aldirasaval is elismeri és nyugtazza:

- a Balatonfiizf6é belteriilet 805/29 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan foglaloja netté
3.200.590,- Ft + 27 % afa, azaz brutt6 4.064.749,- Ft, azaz brutté négymillio-
hatvannégyezer-hétszaznegyvenkilenc forint,

- a Balatonfiizfé belteriilet 805/30 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan foglaloja nettd
3.200.590,- Ft + 27 % afa, azaz brutté 4.064.749,- Ft, azaz bruttdé négymillio-
hatvannégyezer-hétszdznegyvenkilenc forint,

- a Balatonfiizfé belteriilet 805/31 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan foglaloja nettd
3.200.590,- Ft + 27 % 4fa, azaz brutté 4.064.749,- Ft, azaz brutté négymillio-
hatvannégyezer-hétszdznegyvenkilenc forint,

- a Balatonfiizfé belteriilet 805/32 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan foglaloja netto
3.073.131,- Ft + 27 % 4afa, azaz brutté 3.902.876,- Ft, azaz brutté harommillio-
kilencszazkett6ezer-nyolcszazhetvenhat forint,

- a Balatonfiizfé belteriilet 805/33 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan foglaldja nettd
3.073.131,- Ft + 27 % afa, azaz brutté 3.902.876,- Ft, azaz brutté harommillié-
kilencszazkettGezer-nyolcszazhetvenhat forint.

Felek a fenti dsszegeket foglaldnak tekintik.

Felek kijelentik, hogy a foglald jogi jellegével tisztiban vannak. Ez alatt egyezden azt értik, hogy
vevé a foglalét elveszti, ha a teljesités meghitisulaséért felelds, illetve eladd a foglald kétszeresét
koteles visszatériteni, ha a teljesités meghitsulasaért felelds. A foglalé abban az esetben jar vissza,
ha az ingatlan addsvételi szerzddés olyan okbdl szlinik meg, amelyért egyik fél sem felelds.

10.2. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fennmaradé utolsé vételar-részleteket legkésdbb
2027. december 15. napjaig atutalassal megfizeti az elad6 12082001-00160532-00100002 szamu

bankszdmlajara az alabbiak szerint:

- a Balatonfiizfé belteriilet 805/29 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan vonatkozdsaban

nettd .......- Ft + 27 % afa, azaz brutto .......... +~ Ft. azaz bruttd ............ forint
vételarhatralékot,

- a Balatonfiizfé belteriilet 805/30 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan vonatkozdsaban
nettd ........ - Ft + 27 % afa. azaz brutto .......... »~ Ft. azaz brutto ............ forint

vételarhatralékot,
- a Balatonfiizfé belteriilet 805/31 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan vonatkozdsaban

nettd ........ - [t + 27 % afa. azaz brutté .......... »~ Ft, azaz brutté ............ forint
vételarhatralékot,

- a Balatonfiizfé belteriilet 805/32 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan vonatkozasaban
nettd ....... - Ft + 27 % afa. azaz bruttd .......... »~ Ft, azaz bruttdé ............ forint

vételarhatralékot,

- a Balatonfiizfé belteriilet 805/33 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan vonatkozdsaban
netto ....... - Ft + 27 % 4fa. azaz bruttd .......... ,~ Ft, azaz bruttéd ............ forint
vételarhatralékot.

Szerz6dé felek a vételarakat akkor tekintik teljesitettnek, amikor annak teljes Gsszege az elado
fentiekben meghatarozott bankszaml4jan hidnytalanul jovairasra keritlt.

11.) Eladé a teljes vételarak megfizetésével egyidejileg Kkiilon okiratban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulisit adja ahhoz, és szerz6dé felek kozdsen kérik, hogy a vevé 1/1
aranyu tulajdonjoga az 1.) — 5.) pontokban meghatirozott ingatlanokra vonatkozoan az
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ingatlan-nyilvintartasba addsvétel jogeimén bejegyezésre keriiljon, az eladé tulajdonjoganak
egyidejii torlése mellett.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az eladd a tulajdonjogat a vétel targyat képezd adott
ingatlanok vonatkozasban a vételar teljes Osszegii kiegyenlitéséig fenntartja, azaz az eladd az
ingatlant a vételar hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti un. tulajdonjog-fenntartdssal
adja el. Az eladé a tulajdonjog-fenntartas id6tartama alatt a vevo tulajdonszerzésre irdnyuld jogat -
hozz4jarulasa nélkiil - nem csorbithatja.

Eladé jelen adasvételi szerzddés alairasdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasit adia
ahhoz, és szerzddd felek kézosen kérik, hogy a vevd javara az ingatlan 1/1 tulajdoni hényada
vonatkozisaban 2027. december 15. napjaig terjedd hatarozott idére a 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolédé vevdi jog keriiljon bejegvzésre az
ingatlan-nyilvantartisba.

Szerzédd felek rogzitik, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolddo vevdi jog bejegyzése esetén
az ingatlanra vonatkozé tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyi hatosag
felfliggeszti. A bejegyzés hatdlydnak kezdetére irAnyadd idéponttdl szamitott hat hénap elteltét
kévetben a bejegyzés hatdlya azonos a szerzodésen alapuld elidegenitési és terhelési tilalomra
vonatkozé bejegyzés hatdlydval. A hatdrozatlan idSre kikotott tulajdonjog-fenntartdshoz
kapesolodd vevdi jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvantartasbél hivatalbol torli, azonban a felek
megallapodasa esetén ez ismételten bejegyezheto.

Eladé a vevd tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozata 5 (6t) eredeti aldirt példanyat —
ingatlanonként kiilén-kiilon — jelen adasvételi szerzidés alairasaval egyidejlileg letétbe helyezi a
Dr. Mohos Ugyvédi Irodénal (8200 Veszprém, Rozsa u. 22., iigyintéz6 iigyvéd: dr. Mohos Gébor,
KASZ szam: 36078181). dr. Mohos Gébor ligyvéd a bejegyzési engedély tigyvédi letétbe vételének
tényét az addsvételi szerzédés ellenjegyzésével elismeri, annak kiaddsdval dsszefliggd
jogosultsagait és kitelezettségeit tudoméasul veszi.

Jelen adasvételi szerz6dés egyben letéti igazolasnak is mindsiil.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az eljard tigyvéd a bejegyzési engedélyt jogosult €s
egyben kételes a teljes vételar kifizetésérdl szol6 eladéi — vagy ennek hidnydban vevoi — ertesitést
kévetden 2 munkanapon beliil az illetékes ingatlaniigyi hatésdghoz benyujtani.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a teljes vételar a jelen adasvételi
szerzédésben foglaltak szerint az eladé részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, Ugy az ligyvédi
letétben tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiaddsa nem tagadhaté meg.

12.) Eladé a teljes vételar megfizetésének napjdn ruhdzza at a vétel tdrgyat képezd ingatlanok
birtokat vevore. Vevd a birtokba 1épéstdl viseli az ingatlanok terheit és hiizza azok hasznait.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy épiilet Iétesitésére vonatkozé kivitelezési munkat a
vevé kizardlag az adott épitési telek tulajdonjoganak bejegyzését kévetben eszkozolhet,
azonban az adasvételi szerzodés alairasat kdvetden épiilet 1étesitését terveztetheti, arra épitési
engedélyt szerezhet be sajat koltségére és kockéazatara, azzal a feltétellel, hogy amennyiben az
adésvételi szerzo6dést nem teljesiti, mert a vételar fennmaradé Gsszegét nem egyenliti ki az elado
részére az adasvételi szerz6dés szerint, Uigy a terveket és engedélyeket teljes felhasznalasi
jogosultsaggal jogutddlassal téritésmentesen koteles atadni az Snkormanyzat részére.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlanok gazdasigi tdrsasag vagy mas jogi személy székhelyeként,
telephelyeként, fioktelepeként nincsenek nyilvantartva, nem éllnak birdi zdr alatt, illetve nem
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képezik hatdsagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek vagy vallalkozdsnak nem
része, nem fedezete.

13.) Eladé — az 1.) — 5.) pontokban irtakon til — az ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért
szavatossagot vallal. Elado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy a tulajdonjog bejegyzéséig
az ingatlanokat semmilyen médon nem terheli meg.

14.) Elado Kkijelenti, hogy a személyi részben meghatdrozott t&rzsszdmmal rendelkezo
onkorményzat, tehit jogi személy, melynek képviseletében eljaré polgdrmester a szerzbdés
aldirasara Balatonflizf6 Véros Onkorményzata KépviselS-testilletének ..../2026. (08.13.)
Képviseld-testiileti hatdrozata alapjan felhatalmazassal rendelkezik.

Eladd kijelenti, hogy a képviseletében eljaré polgarmester eljarasi jogosultsigat igazold iratok
404955/3/2020.05.06. {igyszam alatt az illetékes ingatlaniigyi hatosighoz mar becsatoldsra
keriiltek. Eladd jogi képviselje Gtjdn ezuton nyilatkozik, hogy az ingatlaniigyi hatosdghoz
benytjtott igazolasok a jelen kérelem benydjtasanak idépontjiban a keletkezés és a képviseleti
jogosultsag vonatkozasaban valtozast nem tartalmaznak.

Vevd kijelenti, hogy ........... (természetes személy vagy jogi személy).

Fentieknek megfelelden szerzédé felek rogzitik, hogy tigyletkotési képességiik, valamint jelen
szerz6dés alapjan bekovetkezd tulajdonszerzésiik semmilyen jogszabalyi korlatozas vagy kizaras
ala nem esik.

15.) Szerz6d6 felek tudomdssal rendelkeznek arrdl, hogy jelen szerzédés csak természetes
személlyel vagy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott atlathato szervezette] kthet$ meg. Vevd nyilatkozik, hogy az elébbiekben
meghatérozott jogszabalyi feltételeknek megfelel, igy atlathatd szervezetnek mindsiil. Vevé
kotelezettséget vallal tovabba arra, hogy amennyiben a szerz0dés megkotését kovetden, a jelen
pontban meghatarozott jogszabalyi feltételnek a tovdbbiakban nem felel meg, ugy azt
haladéktalanul jelzi eladé részére.

16.) Szerz6dé felek jelen szerz8dés szerkesztésével és ellenjegyzésével, az elbvdsarlasi jog
gyakorlisaval kapcsolatos eljardsban, az ingatlan-nyilvantartasi eljardsban valé képviselet
ellatasaval, valamint a B40OE adatlap benyujtdsaval megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Mohos
Ugyvédi Irodat (8200 Veszprém, Rézsa u. 22., iigyintézo tigyvéd: dr. Mohos Géabor, KASZ szam:
36078181), aki a megbizast és meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Jelen meghatalmazas kiterjed az esetleges név-, adat-, szameliras, vagy nyilvanval6 elirds, szamitasi
hiba esetén ezen hibaknak kdzvetleniil a szerz6dés szovegében kéziras utjan, bélyegzovel vald
kijavitasdra. Az ilyen kijavitas nem mindsiil szerz6désmodositdsnak.

Felek kijelentik, hogy figyclemmel arra, miszerint jelen szerzodés tényelGaddsaikat ¢és
nyilatkozataikat teljeskdrilen tartalmazza ezért jelen szerz8dést egy(ttal ligyvédi tényvazlatnak is
tekintik.

17.) Szerzédé felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés a szerzddéses akaratukat helyesen
tartalmazza. Kijelentik tovabba, hogy jelen szerzddést mindennemti kényszertél vagy befolyastél
mentesen, kizirélag sajat akaratukbol kétik meg. Szerz8d6 felek kijelentik azt is, miszerint a jelen
okiratot szerkeszté és ellenjegyzé iigyvéd a jelen jogiigylettel &sszefiiggd valamennyi
jogszabalyrél, tovabba a szerz6déskdtéssel dsszefliggésben valamennyi lényeges korillményrol
Oket teljeskoriien kioktatta.
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18.) Jelen szerzbdésben szerepld személyes adatok kezelésének jogalapja a GDPR iltaldnos
adatvédelmi rendelet (az Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU)} 2016./679 rendelete /2016. 4prilis
27./ a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az
ilyen adatok szabad araml4sarél, valamint a 95/46/EK rendelet hatdlyon kiviil helyezésérdl) 6. cikk
(1) bekezdésének b) pontja, amely szerint a személyes adatok kezelése jogszeril, ha az adatkezelés
olyan szerzddés teljesitéséhez sziikséges, amelyben az érintett az egyik fél. Felek a szerzOdés
teljesitése sordn kételesek betartani az Eurdpai Parlament és Tandcs 2016/679. szamu rendeletének
(a tovabbiakban: GDPR), illetve az informacios dnrendelkezési jogrol és az informéacioszabadsagrol
52016 2011, évi CXII. térvénynek (Infotv.) a vonatkozo eldirdsait.

19.) Szerz6dd felek jelen szerzédés aldirasdval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljard
tigyvéd a szerz6dés elkészitése soran és annak alairasaval egyidejiileg az elad6, valamint a vevo
képviseletében eljaré személyeket okmanyaik alapjdn azonositsa, személyi igazolvanyaikrol,
lakcimkartyaikrél és addkartydikrél masolat késziiljén, e vonatkozasban a felek hozzajarulnak
ahhoz, hogy a 2017. évi LIIL. térvény a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl
és megakaddlyozasardl (a tovdbbiakban: Pmt.) szerinti Ugyfél-dtvilagitas soran lemdsolt
igazolvanyokban szerepld adataikat az eljard tigyvéd a jelen megbizas teljesitése kerctében, az
informécios dnrendelkezési jogrél és az informacioszabadsagrol szold 2011, évi CXII. torvény
rendelkezései szerint kezelje.

20.) Jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi
V. torvény szabdlyai az iranyadok.

Jelen addsvételi szerzodést - amely ... (....) oldalbdl és 1.)-.....) pontokbol 4ll, és amelynek lapjai
oly médon keriiltek biztonsdgi matricdval sszefiizésre, hogy az okiral sérelme nélkiil ne legyen
megbonthaté — elolvastuk, tartalmdt megertettiik, és azt, mint iigyleti akaratunkkal minden
tekintethen megegyezdt, jovahagyolag aldirtuk.

Mellékletek:
1. melléklet: elado palydzati felhivasa
2. melléklet: vevo palyazata

Kelt: Balatonfiizfd, 2026..............

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata = .eeeennnen
elado vevd
képv.: Szanyi Szilvia
polgarmester

Jelen adasvételi szerzodést szerkesztettem €s ellenjegyzem
Balatonfiizfon, 2026................. napjan:

dr. Mohos Gabor
tigyved
KASZ: 36078181
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A 8175 Balatonfiizf8, Belteriilet, Gydri utca 18. szdm alatti, 805/29 HRSZ-1 ingatlan

FORGALMI| ERTEKBECSLESENEK AZ
AKTUALIZALASA

Készitette: Szanté A. Gabor
Ingatlan értékbecsiési szakértd

Becslés.com Vagyonértékeld és
Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft.

+3670/361-3330
info@becsles.com

www.becsles.com

Engedély szam: Veszprém 1/328.
Villalkozas értékelSi reg. szama: Székesfehérvar, 1276.
Az értékelés kelte: 2026, augusztus 03.

Késziilt 1 példanyban, magyar nyelven.
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BECSLES®OM

ERTEKELESI BIZONYITVANY AKTUALIZALASA

Megbizé adatai: .
Név: Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata (8184 Balatonflizf6, Nike korut 1.)

Megbizott adatai:

Ertékeld: Szanté A. Gabor ingatlan értékbecslési szakértd

Engedély szama: Veszprém I/328. )

Ertékelé cég: Becslés.com Vagyonértékels és Epiiletdiagnosztikai Mérnoki Kift.
(8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca 94. Kézponti Iroda: 8000 Székesfehérvar,
Seregélyesi Gt 113.- Vallalkozéi Kézpont)

Ertékelé cég vagyon-értékelsi nyilvantartasi szama: Székesfehérvar, 1276.
Ertékels cég kamarai nyilvantartas szama: FE25066337

A megbizas targya:
Ingatlan értékbecslési szakvélemény aktualizalasa a 8175 Balatonf(izf6, Gyari utca
18. szam alatti, 805/29 HRSZ-( ingatlanrol.

Az értékelés célja:
Ingatlan forgalmi értékbecslés aktualis forgalmi értékének megallapitasa, az
értékbecslés feliilvizsgalata.

Az értékbecslés modszere:
Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasanal a piaci 6sszehasonlité adatokon
alapulé értékelést alkalmaztam.

Eredeti- és az Uj megbizasi hivatkozasi szam:
2026/02/007. - 2026/08/016

A 8175 Balatonf{izf6, Belteriilet, Gyari utca 18. szam alatti, 805/29
HRSZ-u ingatlan brutté forgalmi értéke:

42.949.000.- Ft, azaz
negyvenkettdmillié kilencszaznegyvenkilencezer forint, ill.

117.992.- EUR*

*=1 EUR = 364 Ft

| 1

A helyszini szemle idépontja, és egyben az értékelés fordulonapija:

2026. februar 04.- aktualizalas: 2026. augusztus 03.

Az értékbecslés érvényessége:

Az értékbecslés érvényességét kiallitastol szamitva 90 naptari napban hatarozom

meg. s
Szanté A. Gabor

Becsléds.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft. Qldal: 1




BECSLES®OM

ERTEKELES AKTUALIZALAS

Lequtobbi értékbecslés datuma: 2026. februar 04.

Ertékbecslés célia; Altalanos forgalmi érték aktualizalas

Ertékbecslés aktualizalasanak datuma: 2026. augusztus 03.

Helyzetelemzés
Valtozas az ingatlan joqi viszonyaiban a legutdbbi értékbecslés 6ta
Valtozas a tulajdonjogi Nem volt
viszonyban
Valtozas a helyrajzi szamban, nem volt
utca elnevezésében,
szamozasaban
Valtozas a bejegyzett jogokban nem volt
(pl.: jelzalogjog)
___
Haszonélvezeti jogi helyzet | nem volt
valtozas
Terilet atmindsités/ tertleti nem volt
rendezési tervben valtozas
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Valtozas a TELEK adataiban a lequtébbi értékbecslés 6ta

Telek hasznositasi formajaban tortént nem volt
valtozas
Telek kdzvetlen kdrnyezetében tortént nem volt
valtozas
' Telek tagabb kérnyezetében tortént ' nem volt
| valtozas
Telek kézmiihelyzetében tortént valtozas K nem volt -

' Telken talalhato épitmények helyzetében nem volt
tortént valtozas
Telken tortént-e kbrnyezetszennyezés nem toértént
Telken tortént-e értéknéveld beruhazas nem tortént

Valtozas a FELEPITMENY adataiban a lequtébbi értékbecslés 6ta

Valtozas a telken talalhatd épitmenyek nem volt
szamaban
 Véltozas az épitmény szerkezeteiben ] nem volt R
Valtozas az épitmény kézmiihelyzetében nem volt
Valtozas az épitmény alapteriiletében nem volt
Ertéket befolyasolé tényezd valtozas nem volt 1

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 3
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Valtozas a PIACI KORNYEZETBEN a lequtébbi értékbecslés 6ta

Az adott telepiilégerﬁtelepﬁlés részén/ keriiletén beliil az

Osszeqzés a lequtébbi értékbecsléshez képest

Ingatlan tulajdonjogi formajaban valtozas:
ingatlant érinté kérnyezeti valtozas:

Piaci valtozas:

Tartoszerkezeti valtozas:

Egyéb szerkezeti valtozas:

Karesemény:

Kézmiihelyzet valtozas:

Legutébbi értékbecslés iddpontja:

Legutobbi értékbecsléshez képest jogi kérnyezet:

Ingatlan hasznositasi formaban valtozas:

Ingatlant érinté épitdipari beavatkozas:

= Volt

az értékelt ingatlan tipusanak [ nem gyenge | kdzepes | erés
forgalma tapasztalhato

‘az értékelt ingatlan tipus ‘ nem gyenge | kézepes er8s
kereslete tapasztalhat6 I

az ingatlan értékallésaga | csokken stagnal né
hosszutavon

az ingatlan kérnyezete ; szlomdasodik stagnal fejlédik

nem volt
nem volt
nem volt
nem volt
nem volt
nem volt

nem voit

2026. februar 04.

nem volt

nem volt

nem volt

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 4
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Aktualis Forgalmi érték meghatarozasa

Az ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatarozasa volt a feladatom.

A megbizé kérésének megfelelden a vizsgalt ingatlan teljes piaci értékét a jelenleg
kialakult szabadpiaci arak alapjan, az armozgasokat is figyelembe véve hataroztam
meg.

Piaci helyzetelemzés:

1, Forgalomképes

2, HosszUtavon nagymérték( érték novekedést varunk el az ingatlanrol

3, A megéllapitott forgalmi érték per- igény és tehermentes viszonyokat tételez fel.
4, Kovetelés-kényszerbefektetés kockazata: 10% (atlagos)

El6z8 értékbecslésben rogzitett érték: 42.949.000.- Ft

Korrekcio Oka Korrekcié érinti-e az Korrekcié mértéke
ingatlant
Jogi kérnyezeti | Nem 0%
valtozas
|
Valtozas Nem 0%
éplletszerkezetileg
Beépithetbségi "~ nem R 0%
valtozas
Ertékesithetdség a nem 0%
terlileten
" Egyéb korrekcio: Nem 0 %
felujitas
i Osszes korrekcio: = 0% b
i Osszes korrekcié VM= 42.949.000.- Ft * 1,00 =
: rtak foi :
| értekben kifejezve 42.949.000.- Ft

Becslés.com Vagyonértékelg és Eplletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 5 ‘
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ERTEKELOI NYILATKOZAT

Az értékelés soran hivatalos forrasokbdl beszerzett, és a megbizotél kapott
informéaciokat, valamint az ingatlanpiacra érvényes adatokat hasznaltam fel, és az
ingatlant teljes egészében per, teher, és igénymentesnek tételezve értékeltem.

Az olyan tényekbdl, és adatokbél eredé esetleges jogkdvetkezményért nem vallalok
felelésséget, amelyrél az informaciékat adé tudott, de az adatszolgaltatast nem
teliesitette. Az informacidkat a jéhiszemiiség elve alapjan nem kérdjelezem meg,
ezért azokat nem vizsgaltam, az ezzel kapcsolatos jogkévetkezményekért a megbizo
felel6s.

Az értékelést megrendeld tudomasul veszi, hogy az ingatlan értekének
meghatarozasa szemrevételezés alapjan becsléssel készlilt. Az értékelés soran az
dvatossag elvét kdvettem, ezért a becslés minden figyelembe vett tényezé ellenére is
csak kdzelité tampontot ad.

Az értékelési szakvélemény a tényleges allapot szerint készitettem, amit a
helyszinen tapasztaltam, ezt fényképfelvételekkel rdgzitettem, és a melléklethez
csatoltam. Az értékelési szakvéleményben szerepld adatok, megallapitasok az
értékelés fordulénapjan az akkori valésagos allapotokat tukrézik.

A forgalmi érték alatt azt a pénzdsszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az
adott ingatlan tulajdonjogaért és korlatozasmentes hasznalataért még biztonsagban
el lehet érni az adott idépontban. A tényleges érték a valds vevé és elad6 kozétti alku
soran realizalédik. Ezért az értékbecslé az értékbecslésért semmilyen felelésséget
nem vallal.

Az értékbecslés érvényességi idejét kilencven napban hatarozom meg, a valtozo
piaci viszonyok az inflacio, és az ingatlanra vonatkozd jogszabalyok esetleges
valtozasa miatt. A vonatkozé okmanyok és piaci viszonyck tanulmanyozasa utan, a
helyszini bejards és az értékelési szamitasok alapjan megallapitom, hogy

A 8175 Balatonflizf6, Belteriilet, Gyari utca 18. szam alatti, 805/29
HRSZ-u ingatlan brutté forgalmi értéke:

42.949.000.- Ft, azaz
negyvenkettomillié kilencszaznegyvenkilencezer forint, ill.
117.992.- EUR*

*=1 EUR = 364 Ft

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérndoki Kft. Oldal: 6
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Az aktualizalas fordulonapja, egynittal a helyszini szemle idépontja:
2026. augusztus 03.

Az értékelési szakvéleményt a megrendelé és az alulirott értékelé egyiittes bele
egyezésével adhaté ki csak harmadik személynek.

Nyilatkozom, hogy az ingatlan értéke, és a megbizasi dij kdzdtt semmilyen
tsszefliggés nincsen, a megbizéval semmilyen kapcsolatban nem allok, illetéleg
semmilyen olyan korilmény nem all fenn, mely az értékbecsldé figgetlenségét
korlatozna.

Az értékelési szakvélemény csak telies egészében értelmezhets, abbdl egyes
megallapitasokat, vagy részleteket kiragadni, és 6nmagukban felhasznalni nem
szabad.

Az értékelési szakvélemény készitéje az ezen értékelési szakvélemeényben
megjelené Megbhizé személyes adatait a 2011. évi CXII. térvény az informacids
dnrendelkezési jogrél és az informacioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében térténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl,
valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivill helyezésérdl sz6l6 jogszabalyoknak
megfelel6 moédon kezel..

Az értékbecslé az ligyfél ado alanyisagat nem vizsgalta. Az altalanos forgalmi
adorol szélé 2007, évi CXXVIL. tv. alapjan a hasznalt ingatlanok értékesitése
jellemzéen adémentes, kivéve, ha az adoalany a valtoztatast megel6z6 adéév
utolsé napjaig bejelenti, hogy adéalanyisagot valaszt. Az AFA térvény nem tesz
kiilsnbséget lakdingatlan és egyéb célu ingatlan kdzott, igy az értékelt ingatlan
értékesitése f&szabalyként AFA mentes kérbe tartozik. Ez alél kivételt képez,
ha az eladé az ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyisagot valasztott.
Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné, akkor a becsiilt érték
brutté, AFA-val novelt értékként értends.

A megallapitott érték igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkozik.

Székesfehérvar, 2026. augusztus 03.

Szanto A. Gabor

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikal Mérndki Kft. Oldal: 7
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NYILATKOZAT

En, Szantd Alexander Gabor, mint a Becslés.Com Vagyonértékeld és
Epiiletdiagnosztikai Mérnoki Kft. (Székhely: 8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca
84., adsz: 25066337-1-07) Ugyvezetdje,- és értékbecsld szakérbje nyilatkozom,
hogy a Balatonfiizf5, Belteriilet, 805/29,- 805/30,- 805/31,- 805/32,- 805/33 HRSZ-
it ingatlanokkal kapcsolatban megallapitott forgalmi érték bruttd, AFA-val
nivelt értékként értendd.

A megallapitott érték igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkozik.

Székesfehérvar, 2026. augusztus 03.

...................................

Szanto A. Gabor

Becslés.Com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérndki K.
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BECSLES®OM

A 8175 Balatonfiizf8, Belteriilet, Gyari utca 20. szam alatti, 805/30 HRSZ-( ingatlan

FORGALMI ERTEKBECSLESENEK AZ
AKTUALIZALASA

Készitette: Szanto A. Gabor
Ingatlan értékbecslési szakértd

Becslés.com Vagyonértékel§ és
Epiiletdiagnosztikai Mérniki Kft.

+3670/361-3330
info@becsles.com

www.becsles.com

Engedély szam: Veszprém 1/328.
Villalkozas értékel 6i reg. szama: Székesfehérvar, 1276.
Az értékelés kelte: 2026. augusztus 03.

Késziilt 1 példanyban, magyar nyelven.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY AKTUALIZALASA

Megbizé adatai: )
Név: Balatonf(izf6 Varos Onkormanyzata (8184 Balatonfiizfo, Nike kérat 1.)

Megbizott adatai:
Ertékeld: Szanté A. Gabor ingatlan értékbecslési szakeértd

Engedély szama: Veszprém 1/328. i

Ertékel6 cég: Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft.
(8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca 94. Kézponti Iroda: 8000 Székesfehervar,
Seregélyesi ut 113.- Vallalkozéi Kézpont)

Ertékel6 cég vagyon-értékeldi nyilvantartasi szama: Székesfehérvar, 1276.

Ertekeld cég kamarai nyilvantartas szama: FE25066337

A megbizas targva:
Ingatlan értékbecslési szakvélemény aktualizalasa a 8175 Balatonfiizf6, Gyari utca

20. szam alatti, 805/30 HRSZ-u ingatlanrdl.

Az értékelés célja:
Ingatlan forgalmi értékbecslés aktualis forgalmi értékének megallapitasa, az
értékbecslés fellilvizsgalata.

Az értékbecslés modszere:
Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasanal a piaci §sszehasonlitd adatokon

alapulé értékelést alkalmaztam.

Eredeti- és az Uj megbizasi hivatkozasi szam:
2026/02/006. - 2026/08/017

A 8175 Balatonfiizfé, Belteriilet, Gyari utca 20. szam alatti, 805/30
HRSZ-u ingatlan brutté forgalmi értéke:

42.949.000.- Ft, azaz
negyvenkettémillié kilencszaznegyvenkilencezer forint, ill.

117.992.- EUR*

*=1 EUR = 364 Ft

A helyszini szemle idSpontia, és egyben az értékelés fordulénapja:
2026. februar 04.- aktualizalas: 2026. augusztus 03.

Az értékbecslés érvényessége:
Az értékbecslés érvényesseégét kiallitastol szamitva 90 naptari napban hatarozom

meg.
Szanto A. Gabor

Becsléds.com Vagyonértékeld és Epliletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 1 |
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ERTEKELES AKTUALIZALAS

Leautébbi értékbecslés datuma:

2026. februar 04.

Ertékbecslés célja: Altalanos forgalmi érték aktualizalas

Ertékbecslés aktualizalasanak datuma: 2026. augusztus 03.

Helyzetelemzés
Viltozas az ingatlan jogi vis7zonyaiban a legutébbi értékbecslés 6ta
Valtozas a tulajdonjogi Nem volt
viszonyban
Valtozas a helyrajzi szamban, nem volt
utca elnevezésében,
szamozasaban
Valtozas a bejegyzett jogokban | nem volt
(pl.: jelzalogjog)
Haszonélvezeti jogi helyzet nem volt
valtozas
nem volt

Teriilet atminésités/ terlleti
rendezési tervben valtozas

. LkeB . 55800
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Viltozas a TELEK adataiban a lequtdobbi értékbecslés 6ta

Telek hasznositasi formajaban tértent nem volt
valtozas
Telek kozvetlen kérnyezetében tortént nem volt
valtozas
Telek tagabb kérnyezetében tértént I nem volt
valtozas

' Telek kézmiihelyzetében tértént valtozas nem volt

Telken talalhaté épitmények helyzetébén nem volt
tortént valtozas |

' Telken tortént-e kérnyezetszennyezés | nem toértént

Telken tértént-e értékndveld beruhazas nem tértént i

Viltozas a FELEPITMENY adataiban a lequtdbbi értékbecslés 6ta

Valtozas a telken talalhato épitmények nem volt
szamaban

Valtozas az épitmény szerkezeteiben nem volt
Valtozas az épitmény kozmiihelyzetében nem volt
Valtozas az épitmény alapteriletében nem volt
Ertéket befolyasolo tényezé valtozas nem volt

Becslés.com Vagyonériékel6 és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal; 3
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Valtozas a PIACI KORNYEZETBEN a lequtébbi értékbecslés 6ta

Az adott telepiilésen /telepiilés részén/ keriiletén beliil az ‘

"az értékelt ingatlan tipusanak nem gyenge | kozepes erés

| forgalma tapasztalhato

az értékelt ingatlan tipus I nem gyenge | kézepes erés
kereslete tapasztalhato

az ingatlan értékallésaga csokken | stagnal nd
hosszutavon

 az ingatlan kérmyezete szIomosodik | stagnal feil6dik

Osszeqgzés a legutobbi értékbecsléshez képest

Ingatlan tulajdonjogi formajaban vaitozas: nem volt
Ingatlant érinté kérnyezeti valtozas: nem volt
Piaci valtozas: nem volt
Tartészerkezeti valtozas: nem volt
Egyéb szerkezeti valtozas: nem volt
Karesemeény: nem volt
Kézmlihelyzet valtozas: nem volt
Legutébbi értékbecslés idépontja: 2026. februar 04.
Legutdbbi értékbecsléshez képest jogi kdrnyezet: nem volt
Ingatian hasznositasi formaban valtozas: nem volt

Ingatlant érint6 épitéipari beavatkozas:

Volt ' nem volt

Becslés.com Vagyonértékelé és Eplletdiagnosztikai Mérnéki Kft. Oldal: 4




BECSLES((®0OM

Aktualis Forgalmi érték meghatarozasa

Az ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatarozasa volt a feladatom.

A megbizé kérésének megfeleléen a vizsgalt ingatlan teljes piaci értékét a jelenieg
kialakult szabadpiaci arak alapjan, az armozgasokat is figyelembe véve hataroztam
meg.

Piaci helyzetelemzés:

1, Forgalomképes

2, Hosszutavon nagymértékii érték ndvekedést varunk el az ingatlanrdl

3, A megallapitott forgalmi érték per- igény és tehermentes viszonyokat tételez fel.
4, Kovetelés-kényszerbefektetés kockdzata: 10% (dtlagos)

El5zé értékbecsléshen rogzitett érték: 42.949.000.- Ft

Korrekcié Oka | Korrekcio érinti-e az | Korrekcié mértéke |
ingatlant |
Jogi kérnyezeti Nem 0%
valtozas
Valtozas Nem 0% ]

éplletszerkezetileg

| BeépithetSségi nem 0 %
valtozas

Ertékesithetéség a nem 0 %
teriileten

Egyéb korrekcit: Nem 0%
felujitas

Osszes korrekcio: 0%

Osszes korrekcié VM= 42.949.000.- Ft * 1,00 =

értékben kifejezve: 42.949.000.- Ft

Becslés.com Vagyonértéke!d és Epilletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 5
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ERTEKELOI NYILATKOZAT

Az értékelés soran hivatalos forrasokbdl beszerzett, és a megbizotél kapott
informéaciékat, valamint az ingatlanpiacra érvényes adatokat hasznaltam fel, és az
ingatlant teljes egészében per, teher, és igénymentesnek tetelezve értékeltem.

Az olyan tényekbdl, és adatokbdl eredd esetleges jogkdvetkezményért nem vallalok
felelésséget, amelyrél az informacidkat adé tudott, de az adatszolgaltatast nem
teliesitette. Az informacickat a johiszemiiség elve alapjan nem kérddjelezem meg,
ezért azokat nem vizsgaltam, az ezzel kapcsolatos jogkévetkezményekért a megbizo
felel6s.

Az értékelést megrendelé tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének
meghatarozasa szemrevételezés alapjan becsléssel késziilt. Az értékelés soran az
dvatossag elvét kévettem, ezért a becslés minden figyelembe vett tényez6 ellenére is
csak kozelité tampontot ad.

Az értékelési szakvélemény a tényleges allapot szerint készitettem, amit a
helyszinen tapasztaltam, ezt fényképfelvételekkel rogzitettem, és a melléklethez
csatoltam. Az értékelési szakvéleményben szerepld adatok, megallapitasok az
értékelés fordulonapjan az akkori valésagos allapotokat tukrézik.

A forgalmi érték alatt azt a pénzésszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az
adott ingatlan tufajdonjogaért és korlatozasmentes hasznalatdért még biztonsagban
el lehet érni az adott idépontban. A tényleges érték a valos vevé és eladé kozétti alku
soran realizalodik. Ezért az értékbecsid az értékbecslésért semmilyen felelbésseget
nem vallal.

Az értékbecslés érvényességi idejét kilencven napban hatarozom meg, a valtozd
piaci viszonyok az inflacid, és az ingatlanra vonatkozd jogszabalyok esetleges
valtozasa miatt. A vonatkozé okmanyok és piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a
helyszini bejaras és az ériékelési szamitasok alapjan megallapitom, hogy

A 8175 Balatonfiizf6, Belteriilet, Gyari utca 20. szam alatti, 805/30
HRSZ-u ingatlan brutté forgaimi értéke:

42.949.000.- Ft, azaz

negyvenkettomillié kilencszaznegyvenkilencezer forint, ill.

117.992.- EUR*

*=1 EUR = 364 Ft

Becslés.com Vagyonértékeld és Epililetdiagnosztikai Mérndki Kft, Oldal: 6 l
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Az aktualizalas fordulonapja, egytittal a helyszini szemle idépontja:

2026. augusztus 03.

Az értékelési szakvéleményt a megrendelé és az alulirott értékelé egylttes bele
egyezésével adhato ki csak harmadik személynek.

Nyilatkozom, hogy az ingatlan értéke, és a megbizasi dij kdzétt semmilyen
dsszefliggés nincsen, a megbizéval semmilyen kapcsolatban nem allok, illetéleg
semmilyen olyan kérillmény nem all fenn, mely az értékbecslé figgetlenségét
korlatozna.

Az értékelési szakvélemény csak telies egészében értelmezhetd, abbél egyes
megallapitasokat, vagy részleteket kiragadni, és &énmagukban felhasznalni nem
szabad.

Az értékelési szakvélemény készitbje az ezen értékelési szakvéleményben
megjelené Megbizé személyes adatait a 2011. évi CXIl. térvény az informacios
énrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében térténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl,
valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivil helyezésérél sz6ld jogszabalyoknak
megfeleld médon kezeli.

Az értékbecsld az ligyfél ado alanyisagat nem vizsgalta. Az altalanos forgalmi
adérdl sz6lé 2007, évi CXXVIL. tv. alapjan a hasznait ingatlanok értékesitése
jellemzéen adémentes, kivéve, ha az adéalany a valtoztatast megeldz4 adoév
utolsé napjaig bejelenti, hogy adéalanyisagot valaszt. Az AFA térvény nem tesz
kiilénbséget lakéingatlan és egyéb célu ingatlan kozétt, igy az értékelt ingatlan
értékesitése foszabalyként AFA mentes kdrbe tartozik. Ez alél kivételt képez,
ha az eladé az ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyisagot valasztott.
Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné, akkor a becsiilt érték
brutté, AFA-val ndvelt értékként értendd.

A megallapitott érték igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkozik.

Székesfehérvar, 2026. augusztus 03.

Szanté A. Gabor

Becsiés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 7 ‘
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NYILATKOZAT

En, Szanté Alexander Gabor, mint a Becslés.Com Vagyonériékeld és
Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft. (Székhely: 8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca
94., adsz: 25066337-1-07) Ugyvezetdje,- és értékbecsld szakértGje nyilatkozom,
hogy a Balatonf{(izf®, Belteriilet, 805/29,- 805/30,- 805/31,- 805/32,- 805/33 HRSZ-
0 ingatlanokkal kapcsolatban megéllapitott forgalmi érték brutto, AFA.val
nivelt értékként értendb.

A megallapitott érték igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkozik.

Székesfehérvar, 2026. augusztus 03.

-------------

Szanto A. Gabor

Becsiés.Com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kit.



ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

BECSLES®OM

A 8175 Balatonfiizf8, Belteriilet, Gyari utca 22. szam alatti, 805/31 HRSZ-u ingatlan

FORGALMI| ERTEKBECSLESENEK AZ
AKTUALIZALASA

Készitette: Szantd A. Gabor
Ingatlan értékbecslési szakértd

Becslés.com Vagyonértékeld és
Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft.

+3670/361-3330
info@becsles.com

www.becsles.com

Engedély szam: Veszprém |/328.
Villalkozas értékelsi reg. szama: Székesfehérvar, 1276.
Az értékelés kelte: 2026. augusztus 03,

Késziilt 1 példanyban, magyar nyelven.
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BECSLES®0OM

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY AKTUALIZALASA

Megbizé adatai: )
Név: Balatonf(izfé Varos Onkormanyzata (8184 Balatonfiizf6, Nike kérut 1.)

Megbizott adatai:
Ertékels: Szanto A. Gabor ingatlan értékbecslési szakert

Engedély szama: Veszprém 1/328. i

Ertékels cég: Becslés.com Vagyonértékel6 és Epliletdiagnosztikai Mérndki Kft.
(8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca 94. Kézponti Iroda: 8000 Székesfehervar,
Seregélyesi ut 113.- Vallalkozéi Kézpont)

Ertékelé cég vagyon-értékeldi nyilvantartasi szama: Székesfehérvar, 1276.

Ertékeld cég kamarai nyilvantartas szama: FE25066337

A meqgbizas targya:
Ingatlan értékbecslési szakvélemény aktualizélasa a 8175 Balatonflizfé, Gyari utca
22. szam alatti, 805/31 HRSZ-u ingatlanrol.

Az értékelés célja:
Ingatlan forgalmi értékbecslés aktualis forgalmi értékének megallapitasa, az
értékbecslés felilivizsgalata.

Az értékbecslés médszere:
Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasanal a piaci 6sszehasonlité adatokon
alapul6 értékelést alkalmaztam.

Eredeti- és az Ui megbizasi hivatkozasi szam:
2026/02/008. - 2026/08/018

" A 8175 Balatonfiizfé, Belteriilet, Gyari utca 22. szam alatti, 805/31
HRSZ-u ingatlan brutté forgalmi értéke:

42.949.000.- Ft, azaz
negyvenkettémillié kilencszaznegyvenkilencezer forint, ill.
117.992.- EUR*

*=1 EUR = 364 Ft

A helyszini szemle idépontja, és egyben az értékelés forduldnapija:

2026.februar 04.- aktualizalas: 2026. augusztus 03.

Az értékbecslés érvényessége:

Az értékbecslés érvényességét kiallitastol szamitva 90 naptari napban hatarozom

meg. e
Szanté A. Gabor

Becsiés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 1
|




BECSLES®OM

ERTEKELES AKTUALIZALAS

Lequtdbbi értékbecslés datuma: 2026. februar 04.

Ertékbecslés célia: Altalanos forgalmi érték aktualizalas

Ertékbecslés aktualizalasanak datuma: 2026. augusztus 03.

Helyzetelemzés

Véltozas az ingatlan jogi viszonyaiban a lequtébbi értékbecslés 6ta

Valtozas a tulajdonjogi Nem volt
viszonyban :
Valtozas a helyrajzi szamban, nem volt
utca elnevezésében,
szamozasaban
Valtozas a bejegyzett jogokban nem volt

(pl.. jelzalogjog)

Haszonélvezeti jogi helyzet nem volt
valtozas
Teriilet atmindsités/ terileti nem volt

rendezési tervben valtozas

Becslés.com VagyonértékelS és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 2




BECSLES®OM

Valtozas a TELEK adataiban a lequtdbbi értékbecslés 6ta

Telek hasznositasi formajaban tortént | nem volt
vaitozas |

[ I

| Telek kézvetlen kémyezetében tortént | nem volt
valtozas
Telek tagabb kérnyezetében tortént nem volt
valtozas

' Telek kozmiihelyzetében tortént valtozas

Telken talalhato épitmények helyzetében nem volt |
tortént valtozas
Telken tértént-e kérnyezetszennyezés nem tortént

' Telken tortént-e értékndveld beruhazas nem tortént

Valtozas a FELEPITMENY adataiban a lequtobbi értékbecslés 6ta

Valtozas a telken talalhatd épitmenyek nem volt

szamaban

Valtozas az épitmény szerkezeteiben nem volt

Valtozas az épitmény kézmuhelyzetében nem volt 5
Valtozas az épitmény alapteriletében nem volt

Ertéket befolyasold tényez valtozas nem volt

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérnobki Kft. Oldal: 3
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Valtozas a PIACI KORNYEZETBEN a lequtébbi értékbecslés 6ta

| Az adott telepiilésen /telepllés részén/ keriiletén beliil az

az értékelt ingatlan tipusanak nem kbzepes 1 erés
forgalma tapasztalhat6

az értékelt ingatlan tipus nem | gyenge | kozepes erés
kereslete tapasztalhato

‘az ingatlan értékallésaga csokken stagnal nd
hosszutavon
az ingatlan kérmyezete szImosodik | stagnal fejlédik

Ingatlan tulajdonjogi formajaban valtozas:
Ingatlant érintd kérnyezeti valtozas:

Piaci valtozas:

Tartészerkezeti vaitozas:

Egyéb szerkezeti valtozas:

Karesemény:

Kézmiihelyzet valtozas:

Legutobbi értékbecslés idépontja:

Legutobbi értékbecsléshez képest jogi kdrnyezet:

Ingatlan hasznositasi formaban valtozas:

Ingatlant érinté épitdipari beavatkozas:

Osszegzés a lequtobbi értékbecsléshez képest

nem volt
nem volt
nem volt
nem volt
nem volt
nem volt

nem volt

2026. februar 04.

hem volt

nem volt

Volt

nem volt

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft, Oldal: 4




BECSLES®OM

Aktualis Forgalmi érték meghatarozasa

Az ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatarozasa volt a feladatom.

A megbizé kérésének megfeleléen a vizsgalt ingatlan teljes piaci értékét a jelenleg
kialakult szabadpiaci arak alapjan, az armozgasokat is figyelembe véve hataroztam
meg.

Piaci helyzetelemzés:

1, Forgalomképes

2, Hosszitavon nagymeértékii érték névekedést varunk el az ingatlanrol

3, A megéllapitott forgalmi érték per- igény és tehermentes viszonyokat tételez fel.
4, Kovetelés-kényszerbefektetés kockdzata: 10% {étlagos)

El5z6 értékbecslésben régzitett érték: 42.949.000.- Ft

Korrekcié Oka Korrekcié érinti-e az | Korrekcié mértéke
ingatlant
= _ ]
Jogi kérnyezeti Nem 0 % !
valtozas
Valtozas | Nem 0% 1
épliletszerkezetileg
Beépithetbségi “nem 0%
valtozas
Ertékesithetéséga | nem 0%
terlileten
Egyéb korrekcio: Nem 1 0%
felujitas
Osszes korrekeio: | = 0% =
Osszes korrekcid | VM= 42.949.000.- Ft* 1,00 =
arték kifej X
ertekben kifejezve 42.949.000.- Ft

Becslés.com Vagyonértékeld és Epliletdiagnosztikai Mérnbki Kft. Oldal: 5
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ERTEKELOI NYILATKOZAT

Az értékelés soran hivatalos forrasokbél beszerzett, és a megbizétél kapott
informacidkat, valamint az ingatlanpiacra érvényes adatokat hasznéitam fel, és az
ingatlant telies egészében per, teher, és igénymentesnek tételezve értékeltem.

Az olyan tényekbél, &s adatokbol eredé esetleges jogkdvetkezményért nem valfalok
felelésséget, amelyrél az informaciokat adé tudott, de az adatszolgaltatast nem
teljesitette. Az informaciokat a johiszemiiség elve alapjan nem kérdbjelezem meg,
ezért azokat nem vizsgaltam, az ezzel kapcsolatos jogkdvetkezményekért a megbizd
felelds.

Az értékelést megrendelé tudomasul veszi, hogy az ingatlan értekének
meghatarozasa szemrevételezés alapjan becsléssel készilt. Az értékelés soran az
6vatossag elvét kvettem, ezért a becslés minden figyelembe vett tényez6 ellenére is
csak kdzelité tampontot ad.

Az értékelési szakvélemény a tényleges allapot szerint készitettem, amit a
helyszinen tapasztaltam, ezt fényképfelvételekkel rogzitettem, és a melléklethez
csatoltam. Az értékelési szakvéleményben szereplé adatok, megallapitasok az
értékelés fordulénapjan az akkori valésagos allapotokat tikrézik.

A forgalmi érték alatt azt a pénzésszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az
adott ingatlan tulajdonjogaért és korlatozasmentes hasznalatdért még biztonsagban
el lehet érni az adott id6pontban. A tényleges érték a valds vevd és eladd kozotti alku
soran realizalédik. Ezért az éntékbecslé az értékbecslésért semmilyen felelésséget
nem vallal.

Az értékbecslés érvényességi idejét kilencven napban hatarozom meg, a valtozé
piaci viszonyok az infl4ci6, és az ingatlanra vonatkozé jogszabalyok esetleges
valtozasa miatt. A vonatkozé okmanyok és piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitom, hogy

A 8175 Balatonfiizfs, Belteriilet, Gyari utca 22. szam alatti, 805/31
HRSZ-1 ingatlan brutté forgalmi értéke:

42.949.000.- Ft, azaz

negyvenkettémillié kilencszaznegyvenkilencezer forint, ill.

117.992.- EUR*

*=1EUR = 364 Ft

Becslés.com Vagyonértékelf és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 6 |
| |




BECSLES®OM

Az aktualizalas fordulonapja, egyuttal a helyszini szemle idépontja:
2026. augusztus 03.

Az értékelési szakvéleményt a megrendeld és az alulirott értékeld egyittes bele
egyezésével adhato ki csak harmadik személynek.

Nyilatkozom, hogy az ingatlan értéke, és a megbizasi dij koézdtt semmilyen
dsszefiiggés nincsen, a megbizéval semmilyen kapcsolatban nem allok, illetéleg
semmilyen olyan kérlilmény nem all fenn, mely az értékbecsl6é fiiggetlenségét
korlatozna.

Az értékelési szakvélemény csak telies egészében értelmezhetd, abbol egyes
megallapitasokat, vagy részleteket kiragadni, és 6nmagukban felhasznalni nem
szabad.

Az értékelési szakvélemény készitbje az ezen értékelési szakvélemenyben
megjelené Megbizé személyes adatait a 2011. évi CXIl. térvény az informacios
dnrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrél, tovabba a 2016/679/EU
rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramiasarol,
valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivill helyezésérdl szdélé jogszabalyoknak
megfelelé médon kezeli.

Az értékbecsld az iigyfél adé alanyisagat nem vizsgalta. Az altalanos forgalmi
adorél szolé 2007, évi CXXVII. tv. alapjan a hasznalt ingatlanok értékesitése
jellemzéen adémentes, kivéve, ha az addalany a valtoztatast megelzé adéév
utolsé napjaig bejelenti, hogy addéalanyisagot valaszt. Az AFA térvény nem tesz
kiilonbséget lakéingatlan és egyéb célu ingatlan kozétt, igy az értékelt ingatlan
értékesitése fészabalyként AFA mentes korbe tartozik. Ez alél kivételt képez,
ha az eladé az ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyisagot valasztott.
Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné, akkor a becsiilt érték
brutté, AFA-val ndvelt értékként értendé.

A megallapitott érték igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkozik.

Székesfehérvar, 2026. augusztus 03.

Szanto A. Gabor

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiifietdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal; 7
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En, Szanté Alexander Géabor, mint a Becslés.Com Vagyonértékeld és
Epiiletdiagnosztikai Mérnoki Kft. (Székhely: 8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca
a4., adsz. 25066337-1-07) UgyvezetSje,- és értékbecsid szakértdje nyilatkozom,
hogy a Balatonf{izf5, Belteriilet, 805/29,- 805/30,- 805/31,. 805/32,- 805/33 HRSZ-
0 ingatlanokkal kapcsolatban megallapitott forgalmi érték brutto, AFA-val
névelt értékként értendd.

A megallapitott érték igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkozik.

Székesfehérvar, 2026. augusztus 03.
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Szanto A. Gabor

Becslés.Com Vagyonértékeid és Epiiletdiagnosztikai Mérnoki Kit.



ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

BECSLES®OM

A 8175 Balatonfiizf8, Belteriilet, Gyéri utca 24. szam alatti, 805/32 HRSZ-u ingatlan

FORGALMI ERTEKBECSLESENEK AZ
AKTUALIZALASA

Készitette: Szantd A. Gabor
Ingatlan értékbecslési szakértd

Becslés.com Vagyonértékeld és
Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft.

+3670/361-3330
info@becsles.com

www.becsles.com

Engedély szam: Veszprém 1/328.
Villalkozds értékeldi reg. szama: Székesfehérvar, 1276.
Az értékelés kelte: 2026. augusztus 03.

Készilt 1 példanyban, magyar nyelven.
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BECSLES®OM

ERTEKELESI BIZONYITVANY AKTUALIZALASA

Meqbizé adatai: i
Név: Balatonf{izfé6 Varos Onkormanyzata (8184 Balatonfiizf, Nike kérat 1.)

Meabizott adatai:
Ertékelt: Szanté A. Gabor ingatlan értékbecslési szakertd

Engedély szama: Veszprém 1/328. i

Ertékelé cég: Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft.
(8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca 94. Kézponti Iroda: 8000 Székesfehérvar,
Seregélyesi ut 113.- Vallalkozé6i Kézpont)

Ertékelé cég vagyon-értékelsi nyilvantartasi szama: Székesfehérvar, 1276.
Ertékel6 cég kamarai nyilvantartas szama: FE25066337

A megbizas targya:
Ingatlan értékbecslési szakvélemény aktualizalasa a 8175 Balatonflizfé, Gyari utca
24. szam alatti, 805/32 HRSZ-u ingatlanrol.

Az értékelés célja:
Ingatlan forgaimi értékbecslés aktualis forgalmi értékének megallapitasa, az
értékbecslés fellilvizsgalata.

Az értékbecslés médszere:
Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasanal a piaci 0sszehasonlité adatokon
alapulo értékelést alkalmaztam.

Eredeti- és az uj megbizasi hivatkozasi szam:
2026/02/009. - 2026/08/019.

- A8175 Balatonfiizfo, Belterﬁle_t, Gyari utca 24. szam alatti, 805/32
HRSZ-u ingatlan brutté forgalmi értéke:

41.239.000.- Ft, azaz
negyvenegymillié kettészazharminckilencezer forint, ill.

113.294.- EUR*

*=1 EUR = 364 Ft

A helyszini szemle idépontja, és egyben az értékelés fordulénapia:

2026. februar 04.- aktualizalas: 2026. augusztus 03.

Az értékbecslés érvényessége:

Az éntékbecslés érvényességét kiallitastol szamitva 90 naptari napban hatarozom

meg. s
Szanté A. Gabor

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiletdiagnosztikai Mérnoki Kft. Oldal: 1




BECSLES®OM

ERTEKELES AKTUALIZALAS

Leqgutobbi értékbecslés datuma: 2026. februar 04.

Ertékbecslés célja: Altalanos forgalmi érték aktualizalas

Ertékbecslés aktualizalasanak datuma: 2026. augusztus 03.

Helyzetelemzés

Viltozas az ingatlan jogi viszonyaiban a lequtébbi értékbecslés 6ta

Valtozas a tulajdonjogi Nem volt
viszonyban
Valtozas a helyrajzi szamban, nem volt
utca elnevezésében,
szamozasaban
Valtozas a bejegyzett jogokban nem volt

(pl.: jelzatogjog)

Haszonélvezeti jogi helyzet nem volt
valtozas
Terilet atminésités/ terileti nemvolt

rendezési tervben valtozas

55
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Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 2
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Viltozas a TELEK adataiban a lequtobbi értékbecslés 6ta

"Telek hasznositasi formajaban tértént | nem volt
valtozas
Telek kbzvetlen kérnyezetében tortént nem volt
valtozas
Telek tagabb kérnyezetében tértént nem volt
valtozas
Telek kézmiihelyzetében tortént valtozas nem volt q

Telken talalhat6 épitmények helyzetében nem volt
tortént valtozas

'Telken tértént-e kérnyezetszennyezés nem tértént

Telken tortént-e értéknévelé beruhazas nem tértént

Valtozas a FELEPITMENY adataiban a lequtébbi értékbecslés 6ta

Valtozas a telken talalhaté épitmények nem volt

szamaban

Viltozas az épitmény szerkezeteiben nem volt

Valtozas az épitmény kdzmihelyzetében nem volt

Valtozas az épitmény alapteriletében nem volt

Ertéket befolyasol6 tényezé valtozas nem volt i
|

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiitetdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 3
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Valtozas a PIACI KORNYEZETBEN a lequt6bbi értékbecslés 6ta

Az adott telepiilésen /telepiilés részén/ keriiletén beliil az

az értékelt ingatlan tipusanak | ‘nem | gyenge | kézepes | erés
forgalma tapasztalhato '

‘az értékelt ingatlan tipus nem gyenge | kézepes |  erds
kereslete tapasztalhato ‘

az ingatlan értékallésaga ' cstkken stagnal né
hosszutavon

az ingatlan kornyezete ' szlomasadik stagnal fejlédik

Osszeqzés a lequtébbi értékbecsléshez képest

Ingatlan tulajdonjogi formajaban valtozas: nem volt
Ingatlant érinté kérnyezeti valtozas: nem volt
Piaci valtozas: nem volt
Tartoszerkezeti valtozas: nem volt
Egyéb szerkezeti valtozas: nem volt
Karesemény: nem volt
Kézmiihelyzet valtozas: nem volt
Legutabbi értékbecslés idbpontja: 2026. februar 04.
Legutabbi ertékbecsléshez képest jogi kdrnyezet: nem volt
Ingatlan hasznositasi formaban valtozas: nem volt

Ingatlant érinté épitdipari beavatkozas:

| Volt nem volt
L

Becstés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérnéki Kft. QOldal: 4
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Aktualis Forgalmi érték meahatarozasa

Az ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatarozasa volt a feladatom.

A megbizo kérésének megfeleléen a vizsgalt ingatlan teljes piaci értékét a jelenleg
kialakult szabadpiaci arak alapjan, az armozgasokat is figyelembe véve hataroztam
meg.

Piaci helyzetelemzés:

1, Forgalomképes

2, HosszGtavon nagymértékd érték névekedést varunk el az ingatlanrél

3, A megallapitott forgalmi érték per- igény és tehermentes viszonyokat tételez fel.
4, Kbvetelés-kényszerbefektetés kockazata: 10% (atlagos)

Eléz8 értékbecslésben rogzitett értéek: 41.239.000.- Ft

Korrekcié Oka | Korrekcio érinti-e az | Korrekcié mértéke
ingatlant
Jogi kormyezeti | Nem | 0% |
valtozas | :
Valtozas :' Nem | 0 %
éplletszerkezetileg
Beépithetéségi | nem I 0 % :
valtozas
Ertékesithetdség a nem | 0%
tertileten L
Egyéb korrekcié: | Nem { 0%
felujitas
Osszes korrekcio: | 0% 3
Osszes korrekcid VM= 41.239.000.- Ft * 1,00 =
értékben kifej g
rtekben kifejezve 41.239.000.- Ft

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikat Mérndki Kft. Oldal: &
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ERTEKELOI NYILATKOZAT

Az értékelés soran hivatalos forrasokbol beszerzett, és a megbizétol kapott
informaciokat, valamint az ingatlanpiacra érvényes adatokat hasznaltam fel, és az
ingatlant teljes egészében per, teher, és igénymentesnek tételezve értékeltem.

Az olyan tényekbdl, és adatokbol ered6 esetleges jogkdvetkezményért nem vallalok
feleldsséget, amelyrél az informaciokat adé tudott, de az adatszolgaltatast nem
teljesitette. Az informacidkat a johiszem(iség elve alapjan nem kérd6jelezem meg,
ezért azokat nem vizsgaltam, az ezzel kapcsolatos jogkdvetkezményekért a megbizd
felelds.

Az értékelést megrendelé tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének
meghatarozasa szemrevételezés alapjan becsléssel készillt. Az értékelés soran az
dvatossag elvét kovettem, ezért a becslés minden figyelembe vett tényezé ellenére is
csak kézelité tampontot ad.

Az értékelési szakvélemény a tényleges allapot szerint készitettem, amit a
helyszinen tapasztaltam, ezt fényképfelvételekkel régzitettem, és a melléklethez
csatoltam. Az értékelési szakvéleményben szereplé adatok, megallapitasok az
értékelés forduldnapjan az akkori valésagos allapotokat titkrozik.

A forgalmi érték alatt azt a pénzésszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az
adott ingatlan tulajdonjogaért és korlatozasmentes hasznalataert még biztonsagban
el lehet érni az adott id6pontban. A tényleges érték a valos vevé és eladd kdzotti alku
soran realizalodik. Ezért az értékbecslé az értékbecslésért semmilyen felelésséget
nem vallal.

Az értékbecslés érvényességi idejét kilencven napban hatdarozom meg, a valtozé
piaci viszonyok az inflacié, és az ingatlanra vonatkozé jogszabalyck esetleges
valtozasa miatt. A vonatkozé okmanyok és piaci viszonyok tanulményozasa utan, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitom, hogy

A 8175 Balatonfiizf6, Belteriilet, Gyari utca 24. szam alatti, 805/32 |
HRSZ-a ingatlan brutté forgalmi értéke:

41.239.000.- Ft, azaz
negyvenegymillié kettészazharminckilencezer forint, ill.

113.294.- EUR*

*=1 EUR = 364 Ft

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 6
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Az aktualizalas forduldnapja, egytittal a helyszini szemle idépontja:
2026. augusztus 03.

Az értékelési szakvéleményt a megrendeld és az alulirott értékelé egyiittes bele
egyezésével adhatd ki csak harmadik személynek.

Nyilatkozom, hogy az ingatlan értéke, és a megbizasi dij kézbtt semmilyen
dsszefiiggés nincsen, a megbizéval semmilyen kapcsolatban nem allok, illetbleg
semmilyen olyan kéralmény nem alt fenn, mely az értékbecslé fiiggetlenségét
korlatozna.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes
megallapitasokat, vagy részleteket kiragadni, és 6nmagukban felhasznéini nem
szabad.

Az értékelési szakvélemény készitéje az ezen értékelési szakvéleményben
megjelené Megbizé személyes adatait a 2011. évi CXII. toérvény az informacios
dénrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a szemeélyes adatok
kezelése tekintetében térténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardi,
valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivill helyezésérdl sz6lé jogszabalyoknak
megfelelé modon kezeli.

Az értékbecsld az ligyfél adé alanyisagat nem vizsgalta. Az altalanos forgalmi
adorél szo6lé 2007. évi CXXVII. tv. alapjan a hasznalt ingatlanok értékesitése
jellemzéen adémentes, kivéve, ha az adoalany a valtoztatast megel6z6 adéév
utolsé napjaig bejelenti, hogy addalanyisagot valaszt. Az AFA térvény nem tesz
kiilénbséget lakoingatlan és egyéb célu ingatlan kézott, igy az értékelt ingatlan
értékesitése foszabalyként AFA mentes kérbe tartozik. Ez alél kivételt képez,
ha az eladé az ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyisagot valasztott.
Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné, akkor a becsiilt érték
brutté, AFA-val névelt értékként értendé.

A megallapitott érték igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkozik.

Székesfehérvar, 2026. augusztus 03.

Szanto A. Gabor

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnasztikai Mérnéki Kft. Oldal: 7 ‘
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NYILATKOZAT

En, Szanté Alexander Gébor, mint a Becslés.Com Vagyonértékeld és
Epiiletdiagnosztikai Mérnoki Kft. (Székhely: 8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca
94., adsz: 25066337-1-07) Ugyvezetdje,- és értékbecsid szakérntdje nyilatkozom,
hogy a Balatonf(izf5, Belteriilet, 805/29,- 805/30,- 805/31,- 805/32,- 805/33 HRSZ-
G ingatlanokkal kapcsolatban megallapitott forgalmi érték brutt6, AFA-val
ndvelt értékként értendd.

A megaliapitott érték igény-, per- és tehermentes ailapotra vonatkozik.

Székesfehérvar, 2026. augusztus 03.

Szanté A. Gabor

Bacslés.Com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérnoki Kift.



ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

BECSLES®OM

A 8175 Balatonf(izfé, Beiteriilet, Gyari utca 26. szam alatti, 805/33 HRSZ-u ingatlan

FORGALMI ERTEKBECSLESENEK AZ
AKTUALIZALASA

Készitette: Szantd A. Gabor
Ingatlan értékbecslési szakénd

Becslés.com Vagyonértékeld és
Epiiletdiagnosztikai Mérnoki Kft.

+3670/361-3330
info@becsles.com

www.becsles.com

Engedély szam: Veszprém I/328.
Villalkozds értékel&i reg. szama: Székesfehérvar, 1276.
Az értékelés kelte: 2026. augusztus 03.

Késziilt 1 példanyban, magyar nyelven.

JTHRGaVA o e BOSCH
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ERTEKELESI BIZONYITVANY AKTUALIZALASA

Megbizé adatai: )
Név: Balatonf(izfé Varos Onkormanyzata (8184 Balatonfiizf6, Nike kérut 1.)

Megbizott adatai:
Ertékels: Szanté A. Gabor ingatlan értékbecslési szakértd

Engedély szama: Veszprém 1/328. )

Ertékelé cég: Becslés.com Vagyonértékel6 és Epliletdiagnosztikai Mérndki Kft.
(8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca 94. Kézponti Iroda: 8000 Székesfehérvar,
Seregélyesi ut 113.- Vallalkozéi Kézpont)

Ertékeld cég vagyon-értékeldi nyilvantartasi szama: Székesfehérvar, 1276.

Ertékeld cég kamarai nyilvantartas szama: FE25066337

A megbizas targya:
Ingatlan értékbecslési szakvélemény aktualizaldsa a 8175 Balatonflizf, Gyari utca
26. szam alatti, 805/33 HRSZ-0 ingatlanral.

Az értékelés célja:
Ingatlan forgaimi értékbecslés aktualis forgalmi értékének megallapitasa, az
értékbecslés feliilvizsgalata.

Az értékbecslés modszere:
Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasanal a piaci ésszehasonlité adatokon
alapulé értékelést alkalmaztam.

Eredeti- és az (ij megbizasi hivatkozasi szam:
2026/02/010. - 2026/08/020

' A 8175 Balatonfiizf6, Belteriilet, Gyari utca 26. szam alatti, 805/33
HRSZ-u ingatlan brutté forgalmi értéke:

| 41.239.000.- Ft, azaz
negyvenegymillié kettészazharminckilencezer forint, ill.
113.294.- EUR*
*=1 EUR = 364 Ft

A helyszini szemle id6pontja, és egyben az értékelés fordulénapja:

2026. februar 04.- aktualizalas: 2026. augusztus 03.

Az értékbecslés érvényesséqge:

Az értékbecslés érvényességét kiallitastol szamitva 90 naptari napban hatarozom
meg.

Szanté A. Gabor

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 1
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ERTEKELES AKTUALIZALAS

Lequtébbi értékbecslés datuma: 2026. februar 04.

Ertékbecslés célia: Altalanos forgalmi érték aktualizalas

Ertékbecslés aktualizalasanak datuma: 2026. augusztus 03.

Helyzetelemzés
Valtozas az ingatlan joqi viszonyaiban a legutébbi értékbecslés 6ta
Valtozas a tulajdonjogi ' Nem volt J
viszonyban
|
Valtozas a helyrajzi szamban, nem volt [
utca elnevezésében, |
szamozasaban
Valtozas a bejegyzett jogokban nem volt
(pl.: jelzalogjog)
. i |
Haszonélvezeti jogi helyzet nem volt |
valtozas
Teriilet atmindsités/ teriileti - nem volt ¥

rendezési tervben valtozas

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérnéki Kft. Oldal: 2
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Valtozas a TELEK adataiban a lequtdbbi értékbecslés ota

Telek hasznositési_Erméjéban tértént nem volt
valtozas

'Telek kozvetlen kérnyezetében tortént nem volt
valtozas

"Telek tagabb kornyezetében tortént nemvolt
valtozas

' Telek kézmiihelyzetében tortént vattozas nem volt

"Telken talalhatd épitmenyek helyzetében | nem volt
tortént valtozas |

Telken tortént-e kérnyezetszennyezés nem tortént

Telken tértént-e értéknévels beruhazas | nem tortént

Valtozas a FELEPITMENY adataiban a legutébbi értékbecslés 6ta

Valtozas a telken talalhaté épitmények | nem volt

szamaban

Valtozas az épitmény szerkezeteiben nem volt N
Valtozas az épitmény kézmihelyzetében nem volt

Valtozas az épitmény alapteriiletében nem volt

Ertéket befolyasolo tényezé valtozas nem volt

Becslés.com Vagyonértékelé és Epililetdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 3
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Viltozas a PIACI KORNYEZETBEN a legutébbi értékbecslés 6ta

‘Az adott teIeBﬁIésen Itelepiilés részén/ keriletén bellll az
az értékelt ingatlan tipusanak nem gyenge | kézepes erés
forgalma tapasztalhaté
az értékelt ingatlan tipus | nem ' gyenge | kozepes | er—ﬁ |
kereslete tapasztalhato
‘az ingatlan éntékallésaga csokken | stagnal né '
hosszutavon
" az ingatlan kémyezete szlémosodik stagnal fejlédik |
Osszeqzés a lequtébbi értékbecsléshez képest
Ingatlan tulajdonjogi formajaban valtozas: nem volt
Ingatlant érint6é kérnyezeti valtozas: nem volt
Piaci valtozas: nem volt
Tartészerkezeti valtozas: nem volt
Egyéb szerkezeti valtozas: nem volt
Karesemény: nem volt
Kézmiihelyzet valtozas: nem volt
Legutdbbi értékbecslés idépontja: 2026. februar 04.
Legutébbi értékbecsléshez képest jogi kérnyezet: nem volt
Ingatlan hasznositasi formaban valtozas: nem volt

Ingatlant érinté épitdipari beavatkozas:

Volt I nem volt

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 4
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Aktualis Forgalmi érték meghatarozasa

Az ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatarozasa volt a feladatom.

A megbizo kérésének megfeieléen a vizsgalt ingatlan teljes piaci értékét a jelenleg
kialakult szabadpiaci arak alapjan, az armozgasockat is figyelembe véve hataroztam
meg.

Piaci helyzetelemzés:

1, Forgalomkeépes

2, Hosszdtavon nagymértékd érték ndvekedést varunk el az ingatlanrél

3, A megallapitott forgalmi érték per- igény és tehermentes viszonyokat tételez fel.
4, Kdvetelés-kényszerbefektetés kockazata: 10% (atlagos)

El6z8 értékbecslésben rogzitett érték: 41.232.000.- Ft

Korrekcié Oka Korrekcio érinti-e az | Korrekcié mértéke |
ingatlant |
— I |
Jogi kérnyezeti | Nem 0% |
valtozas |
Valtozas Nem 0 %
épiletszerkezetileg
Beépithetdségi nem 0%
valtozas
Ertékesithetéséga | nem 0% 1
tertleten |
" Egyéb korrekcié: Nem 0%
felvjitas
Osszes korrekcio: a 0%
Osszes korrekcié | VM= 41.239.000.- Ft * 1,00 = =

értékben kifejezve: 41.239.000.- Ft

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 5 J
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ERTEKELOI NYILATKOZAT

Az értékelés soran hivatalos forrasokbdl beszerzett, és a megbizétél kapott
informaciokat, valamint az ingatlanpiacra érvényes adatokat hasznaltam fel, és az
ingatlant teljes egészében per, teher, és igénymentesnek tételezve értékeltem.

Az olyan tényekbd!, és adatokbdl eredé esetleges jogkévetkezményért nem vallalok
felelésséget, amelyrél az informaciokat adé tudott, de az adatszolgaltatast nem
teljesitette. Az informaciékat a johiszem(iség elve alapjan nem kérdéjelezem meg,
ezért azokat nem vizsgaltam, az ezzel kapcsolatos jogktvetkezményekért a megbizo
felelbs.

Az értékelést megrendeld tudomasul veszi, hogy az ingatlan eértékenek
meghatarozasa szemrevételezés alapjan becsléssel késziilt. Az értékelés soran az
dvatossag elvét kbvettem, ezért a becslés minden figyelembe vett tényez6 ellenere is
csak kézelité tampontot ad.

Az értékelési szakvélemény a tényleges allapot szerint készitettem, amit a
helyszinen tapasztaltam, ezt fényképfelvételekkel régzitettem, és a melléklethez
csatoltam. Az értékelési szakvéleményben szereplé adatok, megallapitasok az
értékelés fordulénapjan az akkori valdésagos allapotokat tiikrozik.

A forgalmi érték alatt azt a pénzésszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az
adott ingatlan tulajdonjogaért és korlatozasmentes hasznalataért még biztonsagban
el lehet érni az adott idépontban. A tényleges érték a valds vevé és eladé kdzétti alku
soran realizalodik. Ezért az értékbecsld az értékbecslésért semmilyen felelésséget
nem vallal.

Az értékbecslés érvényességi idejét kilencven napban hatarozom meg, a valtozo
piaci viszonyok az inflacid, és az ingatlanra vonatkozé jogszabalyok esetleges
valtozasa miatt. A vonatkozé ckmanyck és piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitom, hogy

| A 8175 Balatonfiizf6, Belteriilet, Gyari utca 26. szam alatti, 805/33
HRSZ-1i ingatlan brutté forgalmi értéke:

41.239.000.- Ft, azaz
negyvenegymillié kettdszazharminckilencezer forint, ill.
113.294.- EUR*

*=1 EUR = 364 Ft

Becslés.com Vagyonértékeld és Epilitetdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 6
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Az aktualizalas fordulénapja, egyuttal a helyszini szemle idépontja:
2026. augusztus 03.

Az értékelési szakvéleményt a megrendelé és az alulirott értékelé egyittes bele
egyezésével adhatd ki csak harmadik személynek.

Nyilatkozom, hogy az ingatlan értéke, és a megbizasi dij kozdtt semmilyen
Osszefiiggés nincsen, a megbizéval semmilyen kapcsolatban nem aliok, illetbleg
semmilyen olyan kérilmény nem all fenn, mely az értékbecslé figgetlenségét
korlatozna.

Az értékelési szakvélemény csak felies egészében értelmezhetd, abbél egyes
megallapitasokat, vagy részleteket kiragadni, és énmagukban felhasznalni nem
szabad.

Az értékelési szakvélemény készitbje az ezen értékelési szakvéleményben
megjelend Megbizé személyes adatait a 2011. évi CXIl. térvény az informacios
dnrendelkezési jogrél és az informacioszabadsagrél, tovabba a 2016/67%/EU
rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében térténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramiasarol,
valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivill helyezésérdl szolé jogszabalyoknak
megfelelé médon kezeli.

Az értékbecsld az iigyfél adé alanyisagat nem vizsgalta. Az altalanos forgalmi
adorél sz6lé 2007. évi CXXVIIL. tv. alapjan a hasznalt ingatlanok értékesitése
jellemzéen adomentes, kivéve, ha az addalany a valtoztatast megel6zé adoev
utolsé napjaig bejelenti, hogy adéalanyisagot valaszt. Az AFA torvény nem tesz
killénbséget lakéingatlan és egyéb céli ingatlan kézétt, igy az értékelt ingatlan
értékesitése fészabalyként AFA mentes korbe tartozik. Ez aldl kivételt képez,
ha az eladé az ingatianjai értékesitésére nézve AFA alanyisagot valasztott.
Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné, akkor a becsiilt érték
brutté, AFA-val novelt értékként értendd.

A megaéllapitott érték igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkozik.

Székesfehérvar, 2026. augusztus 03.

Szantd A. Gabor

Becslés.com Vagyonértékeld és Eplletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 7
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NYILATKOZAT

En, Szantd Alexander Gébor, mint a Becslés.Com Vagyonértékeld és
Epiletdiagnosztikai Mérndki Kft. (Székhely: 8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca
94., adsz: 25066337-1-07) Ugyvezetdje,- és értékbecslé szakértdie nyilatkozom,
hogy a Balatonfiizf6, Belteriilet, 805/29,- 805/30,- 805/31,- 805/32,- 805/33 HRSZ-
0 ingatlanokkal kapcsolatban megallapitott forgalmi érték brutto, AFA-val

noveit értékként értend?s.

A megallapitott érték igény-, per- és tehermentes altapotra vonatkozik.

Székesfehérvar, 2026. augusztus 03.

Szantd A. Gabor

Becsiés.Com Vagyonértékels &s Epliletdiagnosziikai Mérnéki Kf.



